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La RD 13, voie fortement circulée et génératrice de nuisances sonores et de pollution atmosphérique
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Le risque tempéte!?

Une tempéte est une perturbation associée a un
centre de basses pressions atmosphériques et
provoquant des vents violents tournant autour de ce
centre de basses pressions. Elle se manifeste par des
vents forts tournant dans le sens inverse des aiguilles
d’'une montre autour de ce centre dépressionnaire.

En général, la Loire-Atlantique est concernée par
des tempétes dont le centre passe au Nord du
département, par conséquent, le vent commence a
souffler en venant du Sud ou du Sud- Ouest, puis
tourne a I'Ouest ou au Nord-Ouest en fin d’alerte.

Sur une période de 1962 a 2000, le vent a dépassé
61 fois le seuil des 100 km/h a I'aéroport de Saint
Nazaire (Montoir-de-Bretagne). La tempéte qui a
frappé la cote Atlantique les 26 et 27 décembre 1999
a également causé des dégats dans la commune
(dégats matériels, toitures, antennes, clbtures,
échouage des bateaux). Les vents ont soufflé
jusqu’a 167 km/h sur les cotes et prés de 130 km/h a
l'intérieur des terres. Les vents ont d’ailleurs entrainé
la montée des eaux a certains endroits. Une partie de
la population a, de plus, été privée d’électricité.

En fait, c’est toute la commune de La Plaine-sur-Mer
qui est exposée au risque de tempéte et I'information
préventive doit se faire pour I'ensemble de la
population.

Des tempétes de fin d’été peuvent également
survenir (par exemple les 12 et 13 septembre 1993).
Linformation concerne par conséquent également
les non-résidents (vacanciers de fin de saison
notamment).

1 Source : rapport de présentation du PLU

LE RISQUE TEMPETE

La situation littorale de la commune I'expose plus
fortement aux risques atmosphériques. Les tempétes
de forte ampleur ont des conséquences matérielles
connues : chutes d'arbres, dégats divers (toitures,
chutes d’objets, coupures électriques, etc.).

Les phénoménes liés a I'atmosphére peuvent
également venir renforcer les risques traités plus
loin : inondations par les eaux superficielles, par
les eaux marines, par rupture d'ouvrage, et les
risques de mouvement de terrain par changement
du taux d’humidité des sols et par érosion.

ZAC CENTRE BOURG NORD A LA PLAINE-SUR-MER - ETUDE D’IMPACT ACTUALISEE

La tempéte Xynthia du 27-28 février 2010

Latempéte Xynthia, phénoméne exceptionnel non par
son intensité mais surtout par sa concomitance avec
de fortes marées de vives-eaux, a causé le déces
de 59 personnes en France, dont 2 sur la commune
des Moutiers-en-Retz. Dans le département, pres de
13 000 ha ont été submergés cette nuit-la, avec 1 311
batiments concernés?.

La carte de la page ci-contre, éditée par la Préfecture
de Loire-Atlantique, montre que Xynthia a occasionné
des dégradations de protections situées sur la céte
entre La Prée et La Tara. Mais aucune submersion
marine n’a été observée sur la commune.

Les phénoménes climatiques, notamment les
tempétes, devraient se renforcer et devenir plus
fréquents avec le déréglement climatique.

Si le risque tempéte et submersion marine
(voir page suivante) rencontre une moindre
vulnérabilité a La Plaine-sur-Mer que sur d’autres
communes de I'estuaire, il n’en reste pas moins
gueles phénomeénes detempétes peuvent générer
des dégats importants dans les terres, comme I'a
montré la tempéte Lothar du 26 décembre 1999.

L'exposition aux vents dominants et les
conditions de résilience aprés tempéte doivent
faire partie des préoccupations pour tout projet
urbain en secteur littoral.

2 Source : https://www.loire-atlantique.gouv.fr/
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LE RISQUE LITTORAL ET LE PPRL COTE DE JADE

Les plans de prévention du risque (PPR)

Pour les collectivités ou groupements de collectivités
ou un risque est avéré, un Plan de Prévention des
Risques (PPR) est réalisé. Il a pour objectif de
garantir la sécurité des populations et de réduire le
colt des dégats tout en permettant le développement
de la commune. Il introduit également des mesures
destinées a renforcer linformation préventive,
sans laquelle on ne peut mener une politique de
prévention efficace. Le PPR est annexé au Plan Local
d’'Urbanisme (PLU), permettant ainsi la traduction de
la contrainte inondation en termes d’aménagement.

La Plaine-sur-Mer est soumise au Plan de
prévention du risque littoral (PPRL) de la Cbte
de Jade, approuvé le 12 février 2019 et qui inclut
également les communes de Préfailles, Saint-
Brévin-les-Pins et Saint-Michel-Chef-Chef.

Les Programmes d’Actions de Prévention des
Inondations (PAPI)

Sur le département de la Loire-Atlantique, trois
PAPI ont été mis en place. Les PAPI ont pour objet
de promouvoir une gestion globale des risques
d’'inondation a [I'échelle d'un bassin de risque
cohérent, en vue de réduire leurs conséquences
dommageables sur la santé humaine, les biens, les
activités économiques et I'environnement.

La commune de la Plaine-sur-Mer n’est concernée
par aucun de ces PAPI (cf. carte en encadré page
ci-contre).

La commune n’appartient a aucun territoire a risque
inondation (TRI).

Le risque submersion marine

Dans le prolongementimmédiat de la tempéte Xynthia
du 28 février 2010, une note interministérielle du 7
avril 2010 a demandé a I'ensemble des préfets du
littoral d’'une part d’intensifier et d’accélérer la mise en
oeuvre de Plans de Prévention des Risques Littoraux
et, d’autre part, dans l'attente des prescriptions ou
approbations de ces derniers documents, d’appliquer
les dispositions de larticle R111-2 du Code de
I'Urbanisme au sein des zones soumises a un risque
de submersion marine.

Ainsi, dans les zones estimées comme soumises a
un risque fort, qui sont :

B |es zones pouvant étre submergées par au
moins un meétre d'eau au regard de la cote
atteinte par Xynthia en Loire-Atlantique : 4,20
metres NGF/IGN69, déterminées selon une
approche strictement topographique ;

B |es zones situées derriere un ouvrage de
protection contre les submersions sur une
largeur de 100 métres.

Ces notes demandaient de s’opposer de maniéere
immédiate a toute demande d’autorisation
d’'urbanisme.

ZAC CENTRE BOURG NORD A LA PLAINE-SUR-MER - ETUDE D’IMPACT ACTUALISEE

Le PPRL Cobte de Jade a la Plaine-sur-Mer

La Plaine-sur-Mer fait partie des 4 communes
concernées par le PPRL Cote de Jade.

Les événements historiques témoignent des
phénomeénes en présence, de leur -caractére
récurrent ainsi que de leurs conséquences. Les
archives relatent ainsi de nombreuses tempétes et
submersions depuis le XVIIIeme siécle : ce territoire
cOtier est vulnérable aux phénomeénes climatiques.

L'aléa submersion marine est présent sur la bande
cétiére, principalement entre la pointe de Préfailles et
la Tara, puis au niveau de Port Giraud. La commune
de La Plaine-sur-Mer se trouve exposée par remontée
d'eau dans la zone ostréicole (petite surface a
enjeux). La commune est également exposée aux
chocs mécaniques des vagues.

Cet aléa submersion marine se double d'un aléa
érosion cétiere, présent sur tout le linéaire cotier.
Les taux de recul moyens observés sur le territoire
du PPRL Cote de Jade varient selon les secteurs.
A l'exception de certains secteurs, le littoral de
Loire-Atlantique n’est globalement que modérément
concerné par les phénomenes d’érosion.

Relativement éloigné des zones cotieres, le
site de la ZAC n’est pas exposé au risque de
submersion coétiére.
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Potentielles cours deau et A
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des Inondations L ;

Le risque inondation et remontées de nappes sur la commune de La Plaine-sur-Mer

Source : Cartographie Georisques - BRGM
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LES RISQUES INONDATION ET REMONTEE DE NAPPE

Le risque inondation par surverse de cours d’eau

L'absence d’élément hydrographique majeur ne
signifie pas une absence de risque d’inondation.
La nature des sols favorise la formation de mares,
zones marécageuses et ruisseaux. Aussi, en cas
d’épisode pluviométrique important, I'eau a tendance
a s’accumuler, donnant lieu a des inondations
localisées.

Les précipitations brutales et fortes engendrent le
débordement des ruisseaux, amplifié a marée haute,
lorsque les exutoires en mer sont submergés. Les
vallons sont particulierement propices a ce genre
d’événements. Certains sites sont ainsi inondés
de maniére récurrente, principalement I'hiver, mais
également lors d’orages estivaux.

Les secteurs concernés par les inondations
superficielles se situent de part et d’autre
du ruisseau de la Tabardiére, au niveau de la
Saulziniére.

Les débordements passés ont inondés les secteurs
avoisinants. Le ruisseau de la Saulzaie au niveau
des Railleres déborde et inonde régulierement le
camping "Le Thar Cor". L'ancien marais, au Sud de
la Tara, zone de cuvette, peut concentrer les eaux
superficielles en cas de fortes pluies.

Le contexte hydrogéologique

La quasi-totalité de la commune de La Plaine-sur-Mer
repose sur une "entité hydrogéologique imperméable
a laffleurement”. Il s’agit des rhyolites et des
micaschistes, roches a faible capacité d’infiltration.
Elles ne permettent, sur le site, que des nappes
superficielles de type "socle", de faible productivité.

Le risque de remontée de nappe

Le risque de remontée de nappe est, d'apres la carte
géologique de la page ci-contre, localisé au pourtour
des principaux cours d'eau. Il s’agit des nappes
associées aux cours d'eau, ici principalement la
Tabardiere et la Saulzaie.
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Les risques inondation et remontée de nappe sur
le site de la ZAC

Ces risques sont inexistants sur le site de la ZAC,
malgré la présence de deux cours d’eaux : le ruisseau
de Port-Giraud et le ruisseau du Grenouillet.

Néanmoins, lors de travaux d’excavation, il est
possible de rencontrer des nappes affleurantes.
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LES

La sismicité

La Plaine-sur-Mer est en zone de sismicité 3 :
modérée, sur une échellede 1 a 5.

Le nouveau zonage sismique est entré en vigueur
a compter du 1er mai 2011. Depuis cette date,
plus de 21 000 communes (sur les 36 500 que
compte la France) sont concernées par les regles
de construction parasismique contre environ 5 000
auparavant.

Les futures constructions devront respecter les
normes parasismiques correspondant a la zone de
sismicité d’'une part, au type d’'ouvrage a réaliser
(a "risque normal" ou a "risque spécial"). Le nouveau
zonage sismique impose l'application de regles
parasismigues pour les constructions neuves et aux
batiments existants dans le cas de certains travaux
d’extension.

La commune n’est pas couverte par un plan de
prévention des risques sismiques (PPRS).

RISQQUES DE MOUVEMENTS DE TERRAIN

Les phénomeénes littoraux

Dans sa partie nord, la commune de La Plaine-
sur-Mer subit des phénoménes d’érosion littorale,
liés notamment a l'effet mécanique des vagues,
particulierement lors des tempétes avec conjonction
de forte marée. On trouve, tout au long de la cbte, des
falaises altérées et une érosion dunaire. Le BRGM,
service geéologique national, a répertorié plusieurs
glissements de terrain et un éboulement (cf. carte
page ci-contre).

« L’effondrement des falaises et leur recul plus ou
moins rapide prennent un caractére préoccupant dans
les secteurs ou se trouvent des enjeux humains, telles
des constructions en haut de falaise. La Direction
Départementale de 'Equipement fait état d’un recul
particulierement rapide sur 3 communes du Pays de
Retz, dont la Plaine-sur-Mer. Les falaises littorales de
la commune entre le port de Gravette et la Govogne
sont majoritairement signalées comme semi-altérées
ou altérées. Aussi, le risque d’effondrement existe
sur ces secteurs. Par ailleurs, I'érosion concerne
également les milieux dunaires. A ce titre, le secteur
de Tharon plage apparait particulierement sensible.»

ZAC CENTRE BOURG NORD A LA PLAINE-SUR-MER - ETUDE D’IMPACT ACTUALISEE

Le retrait / gonflement des argiles

Les terrains argileux superficiels peuvent voir
leur volume varier a la suite d’'une modification
de leur teneur en eau, en lien avec les conditions
météorologiques. lls se "rétractent" lors des périodes
de sécheresse (phénoméne de "retrait") et gonflent au
retour des pluies lorsqu’ils sont de nouveau hydratés
(phénoméne de "gonflement"). Ces variations sont
lentes, mais elles peuvent atteindre une amplitude
assez importante pour endommager les batiments
localisés sur ces terrains.

Le risque de retrait — gonflement des argiles reste
relativement faible sur la commune de La Plaine-sur-
Mer, puisqu'il est évalué d’'un niveau nul a faible sur
la majeure partie du territoire. Seule la partie Est du
territoire est classée a un niveau de risque moyen,
notamment le long du vallon de la Tabardiére.

Le site de la ZAC est concerné par la zone de
sismicité d’une part, et par un aléa faible de
retrait / gonflement des argiles sur le secteur
Nord d’autre part.

Ces risques modérés supposent de prendre
en compte les contraintes mécaniques
correspondantes lors de la conception des
futures constructions, contraintes qui font I’objet
de réglementations.
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Le radon est un gaz radioactifissu de la désintégration
de l'uranium et du radium présents naturellement
dans le sol et les roches. En se désintégrant, il forme
des descendants solides, eux-mémes radioactifs.
Ces descendants peuvent se fixer sur les aérosols de
I'air et, une fois inhalés, se déposer le long des voies
respiratoires en provoquant leur irradiation.

LE RISQUE NATUREL LIE AU RADON

Les communes a potentiel radon de catégorie 1
sont celles localisées sur les formations géologiques
présentant les teneurs en uranium les plus faibles.
Ces formations correspondent notamment aux
formations calcaires, sableuses et argileuses
constitutives des grands bassins sédimentaires
(bassin parisien, bassin aquitain) et a des formations
volcaniques basaltiques (massif central, Polynésie
frangaise, Antilles...).

Les communes & potentiel radon de catégorie
2 sont celles localisées sur des formations
géologiques présentant des teneurs en uranium
faibles mais sur lesquelles des facteurs géologiques
particuliers peuvent faciliter le transfert du radon
vers les batiments. Les communes concernées
sont notamment celles recoupées par des failles
importantes ou dont le sous-sol abrite des ouvrages
miniers souterrains... Ces conditions géologiques
particulieres peuvent localement faciliter le transport
du radon depuis la roche jusqu’a la surface du sol
et ainsi augmenter la probabilité de concentrations
élevées dans les batiments.

Les communes a potentiel radon de catégorie 3
sont celles qui, sur au moins une partie de leur
superficie, présentent des formations géologiques
dont les teneurs en uranium sont estimées plus
élevées comparativement aux autres formations.
Les formations concernées sont notamment
celles constitutives de massifs granitiques (massif
armoricain, massif central, Guyane francaise...),
certaines formations volcaniques (massif central,
Polynésie francaise, Mayotte...) mais également
certains grés et schistes noirs.

ZAC CENTRE BOURG NORD A LA PLAINE-SUR-MER - ETUDE D’IMPACT ACTUALISEE

Si les communes proches : notamment Pornic et
Saint-Pére-en-Retz, sont fortement concernées
par la présence d’uranium dans le sous-sol, ce
n'est pas le cas de La Plaine-sur-Mer et de ses
voisines Préfailles et Saint-Michel-Chef-Chef.

La commune de la Plaine-sur-Mer est classée
en niveau 1 pour le potentiel radon. C'est un
niveau faible, qui ne nécessite pas de mesures
particuliéeres.
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LES RISQUES TECHNOLOGIQUES ET LA

Les risques technologiques

Les risques technologiques sont peu présents sur la
commune de La Plaine-sur-Mer. lls sont limités a la
présence d’'une ICPE?! (la déchetterie de la Géniere)
et de sites potentiellement pollués (BASIAS).

Il n’existe aucun risque lié au transport de matieres
dangereuses.

1 Installation classée pour la protection de I'habitat

Les sites BASIAS et BASOL

La pression démographique et la concentration des
populations dans les zones urbanisées créent une
demande fonciére forte : des terrains laissés sans
usage depuis de nombreuses années sont alors
redécouverts, parfois pour y implanter de nouvelles
activités industrielles, mais également pour y
construire de I'habitat. La découverte de pollutions
oubliées a cette occasion appelle une réponse
adaptée a ces enjeux qui sont au croisement des
préoccupations de santé publique, de protection de
I'environnement et d’utilisation durable de I'espace.

Deux bases de données du Ministére de la Transition
écologique et solidaire recensent les sites et sols
pollués (ou potentiellement pollués) :

B BASIAS (Base de données d'Anciens Sites
Industriels et Activités de Service) réalisée avec
le BRGM ;

B BASOL, sites pollués appelant une action des
pouvoirs publics, a titre préventif ou curatif.

ZAC CENTRE BOURG NORD A LA PLAINE-SUR-MER - ETUDE D’IMPACT ACTUALISEE

QUALITé DES SOLS

Aucun site BASOL n’est recensé sur le territoire
communal.

14 sites Basias sont recensés, dont deux localisés :

B 3 proximité du périmétre du secteur Nord,
correspondant a la station-service du
supermarché;

B dans le périmetre du secteur Est. Il s’agit
d’'une ancienne exploitation maraichére. La
fiche de ce site fait état de dépo6t ou stockage
de gaz et d’hydrocarbures de type carburant
(fuel, essence, acétyléne, etc.).

Voir carte page ci-contre.
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La sensibilité des zones marines aux rejets

La sensibilité d’'une zone marine a un rejet polluant
est fortement dépendante des qualités dispersives
du milieu liées a son hydrodynamisme. Les résultats
du modele numérique des courants développé pour
I'étude d'impact de la ZAC de Préfailles en 1992 ont
permis d’évaluer ces différents paramétres.

La carte page ci-contre présente une synthése de
'ensemble des parametres précédemment cités. La
sensibilité des différentes zones du littoral aux rejets
directs a été évaluée en tenant compte :

B de l'intensité moyenne des courants de marée,
B durisque d'un retour a la céte de I'effluent rejete,

B de la circulation résiduelle de marée et des
trajectoires des masses d’eau calculées.

LE RISQUE POLLUTION DE L’EAU

Cette carte de sensibilité du littoral aux rejets directs
superposée a la carte des usages du milieu a permis
de définir des zones du littoral vers lesquelles la
"lutte" contre les rejets directs doit s’orienter en
priorité. Ainsi :

B La zone littorale située entre le port de la
Gravette et Port Giraud est la plus sensible.
Les capacités dispersives du milieu y sont en
effet faibles, et I'impact d’un rejet direct sur la
qualité des gisements naturels ou des zones de
baignade est a priori maximal.

B Le nord du littoral sur la commune de St Michel-
Chef-Chef est également une zone pour laquelle
les capacités dispersives du milieu sont faibles.
Les rejets directs sont donc susceptibles de
dégrader les nombreux usages du milieu.

B Entre la pointe St Gildas et le port de la Gravette
les usages du milieu sont nombreux et trés
sensibles a une dégradation de la qualité de
l'eau. Cependant cette zone présente des
conditions plus favorables a la dispersion d’'un
effluent. L'impact d’un rejet direct sera donc, a
priori, moins sensible sur cette partie du littoral.

B Le littoral Sud de la pointe St Gildas sur la
commune de Préfailles présente des conditions
favorables a la dilution d’'un effluent. Cette zone
est, de plus, moins fréquentée pour la péche a
pied. Les rejets directs auront donc a priori un
impact moindre.
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Le territoire communal de La Plaine-sur-Mer se divise
ainsi en 3 grandes zones classées ainsi de la plus
sensible a la moins sensible :

B Lazone centrale :
zone située entre le Port de la Gravette et le
Cormier. Les capacités dispersives du milieu y
sont trés faibles et 'impact d’un rejet direct est
maximal.

B La partie Est:
les capacités dispersives du milieu sont
également faibles et les rejets directs sont
susceptibles de dégrader les nombreux usages
du milieu,

B La partie Ouest :
les usages du milieu sont nombreux, toutefois les
conditions sont plus favorables a la dispersion
d’un effluent.

Le secteur Nord appartient a la zone centrale, la
plus sensible aux rejets directs. La gestion de la
qualité des effluents y est donc un enjeu fort.
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20,00

Des différences importantes entre
la communauté d'agglomération, le
département de Loire Atlantique et la
région Pays de la Loire sont constatées
dans les émissions par habitant :

T

15,00

B Les émissions de SO2, de NOx et
de COVNM sont significativement
moins importantes sur Pornic
agglo Pays de Retz que sur le
département ou sur la région.

10,00

kg/an/hab (population INSEE 2015)

Les émissions de PM10 sont plus
élevées sur le territoire que sur le
département et que sur la région

5,00 (dans une moindre mesure).

Les émissions de PM2.5 sont
Iégerement plus élevées sur le
territoire que sur le département

8\
SRR mais globalement similaires aux

S02 NOX PM10 PM2.5 NH3 COVNM émissions régiona|es.

Pays de la Loire 1,64 13,54 4,38 2,41 21,53 10,40

= Loire-Atlantique 3,31 13,94 3,14 1,92 10,92 9,71
B CA Pornic Agglo Pays de Retz 0,37 9,45 5,08 2,45 17,59 8,12
% Pays de Retz 0,54 10,51 4,55 2,50 21,63 7,52

Les émissions de NH3 sont
significativement plus élevées sur
Pornic agglo Pays de Retz que sur le
département mais sont inférieures

. . .. - p . a la moyenne régionale, en lien
Figure 80 : Emissions en kg/an/hab de la région, du département, de Pornic Agglo Pays de Retz et du Pays vee 1 GRS G6 amei &

de Retz- Inventaire 2016 I'échelle du département et de la
Source : BASEMIS / AIR PAYS DE LA LOIRE région.

i Ll]irE"AtLEHHQUB Les émissions comparées de polluants atmosphériques entre 4 échelons territoriaux
‘. dé‘l’E lﬂ'pp Em El‘rf Source : PCAET CA Pornic agglo Pays de Retz - Mai 2019
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LA QUALITE DE

Les émissions de polluants atmosphériques

Le PCAET! de la CA Pornic agglo Pays de Retz
analyse et compare les émissions de polluants
atmosphériques a plusieurs échelons territoriaux (cf.
diagramme page ci-contre) :

la région Pays de la Loire,

le département de Loire-Atlantique,
B Pornic agglo Pays de Retz,
B |e PETR Pays de Retz.

Les données sur les émissions territoriales ont été
transmises par Air Pays de la Loire pour la période
de 2008 a 2016, 2016 étant 'année d’inventaire la
plus récente.

Les émissions de dioxyde de soufre (SO,)

Les émissions de SO, résultent essentiellement de la
combustion, principalement de produits pétroliers et
de bois dans une moindre mesure.

Sur le territoire de Pornic agglo Pays de Retz, les
émissions de SO, proviennent essentiellement de
3 secteurs : le secteur résidentiel (53%), le secteur
industriel (29%) et le secteur tertiaire (13%).

Les émissions des secteurs résidentiel et tertiaire
s’expliquent par la part relativement élevée de
chauffages au fioul dans les chauffages individuels et
dans les batiments tertiaires.

1 Plan Climat, Air, Energie Territorial

L’AIR :

Les émissions d’'oxyde d’azote (NO,)

Les émissions de NO, sont multi-sources mais
proviennent essentiellement du transport routier
(contributeur & 67% des émissions). Dans ce
secteur, ces émissions sont majoritairement liées a la
combustion des véhicules a moteur diesel (véhicules
lourds et légers).

Les émissions de particules fines (PM , et PM, )

Ces particules sont émises principalement par quatre
sources, dans des proportions différentes pour
les PM,, (particules inférieures a 10 ) et les PM, .
(particules inférieures a 2,5 ) :

B Résidentiel (26% pour les PM
B |ndustriel (48% pourles PM

1 23% pourles PM, )
21% pourles PM, )

B Transport routier (9% pour les PM
les PM, )

B Agricole (16% pour les PM

10’

14% pour

10’

11% pour les PM,, ).

10’

Les émissions d’ammoniac (NH,)

Les émissions de NH, proviennent a 98% du secteur
agricole, avec comme principales sources les
effluents d’élevage et les engrais azotés utilisés pour
les cultures. Les 2% restants sont issus du secteur
des déchets (1.8%) et du transport routier (0.2%).
Air Pays de la Loire précise que les émissions du
secteur déchets proviennent de I'épandage des
boues de stations d'épuration.

Ces émissions sont susceptibles de contribuer a la
formation de particules fines par combinaison avec
des oxydes d’azote et de soufre.
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LES EMISSIONS DE POLLUANTS

Les émissions de composés organiques volatiles
non-méthaniques (COVNM)

Les deux principaux contributeurs sur le territoire aux
émissions de COVNM sont :

B le secteur résidentiel (56%) principalement
en lien avec la combustion de bois pour le
chauffage mais également, dans une moindre
mesure, l'utilisation de produits contenant des
solvants (peintures, produits de nettoyage, ...) ;

B [industrie (30%) ou les émissions peuvent
étre dues aux activités et process industriels
(peinture, plasturgie, polymeres) ainsi qu’aux
process de combustion.

L’évolution des émissions de polluants

Les graphiques présents dans le PCAET montrent
une évolution a la baisse de chacun des polluants
atmosphériques au fil des ans. L'ensemble des
émissions des polluants réglementés, a I'exception
du NH,, a connu une baisse globale entre 2008 et
2016. Neanmoins, des efforts significatifs restent a
produire (pour 'ensemble des polluants réglementés)
pour atteindre les objectifs de réduction fixés par le
PREPA, et en particulier pour les émissions de NH,,
NO, et de COVNM, qui nécessitent une inversion de
tendance et/ou une baisse significative.
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LA l:ILIALITé DE L’AIR DANS LE CENTRE BOURG

Eléments d’appréciation de la qualité de I'air

La qualité de I'air n’est pas surveillée sur la commune
de La Plaine-sur-Mer. Les données les plus proches
sont celles des stations de mesure implantées a
Saint-Nazaire, a environ 15 kilométres de La Plaine-
sur-Mer.

En I'absence de station de mesure fixe aux abords de
la ZAC, l'analyse de la qualité de I'air repose sur le
recensement des sources de pollution.

Les principales sources d’émissions de polluants
atmosphériques recensées dans ce secteur sont :

B |a circulation automobile, en particulier sur la RD
13 etlaRD 96 ;

B les sources fixes de type résidentiel et tertiaire,
émission diffuse dépendant notamment du
mode de chauffage utilisé ;

B les établissements industriels émetteurs de
pollution atmosphérique ;

B lesrejets liés aux activités agricoles et d’élevage.

Les émissions liées ala circulation automobile

La pollution atmosphérique d’origine automobile
est issue de la combustion des carburants
(gaz d’échappement). L'émission de polluants
atmosphériques varie ainsi avec le nombre de
véhicules, la puissance, la vitesse, I'état du véhicule
ainsi qu’avec le type de carburant utilisé.

La Plaine-sur-Mer est localisée a I'écart des axes
routiers structurants et sa situation littorale lui assure
un renouvellement permanent des masses d’air.
Compte tenu des conditions (fluides) de trafic sur les
voies bordant la ZAC, I'émission de polluants liée a la
circulation automobile a des impacts trés modérés sur
la qualité de I'air. Cependant, en période estivale, une
circulation chargée dans le centre bourg conjuguée
a des conditions météorologiques peu favorables a
une dispersion des polluants atmosphériques peut-
étre a 'origine d’'une dégradation locale de la qualité
de l'air.

Les émissions liées aux sources résidentielles et
tertiaires

Les émissions du secteur résidentiel et tertiaire sont
principalement liées au chauffage et a la production
d’eau chaude. Ce secteur produit une part importante
des émissions de CO,, SO, et poussiéres. Ces
émissions sont saisonniéres, avec un maximum
durant la période hivernale.
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Les émissions des établissements industriels

Sur le territoire communal, aucun établissement
industriel n’est a l'origine de rejets atmosphériques
susceptibles d’altérer la qualité de l'air.

Les émissions liées aux activités agricoles et
d’élevage

Les pratiques agricoles affectent la qualité de I'air
essentiellement par I'émission de composés azotés
et de gaz a effet de serre. Des pesticides peuvent
également se retrouver dans l'air.

Parmi les composés azotés émis a partir de sources
agricoles qui peuvent avoir une incidence sur la
qualité de l'air, les plus importants sont ’Ammoniac
(NH,), qui provient principalement des engrais et du
bétail, et les Oxydes d’'azote (NO,), qui proviennent
des carburants utilisés par les équipements agricoles.

Parmi les gaz a effet de serre émis par ces activités,
les plus importants sont le Protoxyde d'azote (N,O)
issu de I'épandage de fertilisants azotés et du
stockage des déjections animales, et le Méthane
(CH,) issu de la fermentation dans le tube digestif
des ruminants.

La Plaine-sur-Mer bénéficie d’un contexte assez
favorable sur le plan de la qualité de I'air : peu
d’activités humaines émettrices et une situation
littorale qui assure un renouvellement permanent
des masses d’air.
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Le classement au bruit des infrastructures
routieres

La carte de la page ci-contre montre le classement
sonore des infrastructures routiéres en fonction des
trafics journaliers qu’elles supportent. Ce classement
définit des zones de géne de part et d’autre de la
voie.

A la Plaine-sur-Mer, les voies classées bruyantes
sont la RD96 et la RD13. Ces deux voies sont en
catégorie 3, avec une zone de géne de 100 m de part
et d’autre du bord extérieure de la chaussée.

Modélisations acoustiques
et mesures effectuées sur le site de la ZAC

Source : Etude Acoustex - Avril 2015

L’AMBIANCE SONORE

Les relevés des niveaux sonores effectués dans
le secteur de la ZAC

Des relevés des niveaux sonores présents sur le
secteur de la ZAC ont été effectués les 2 et 3 juillet
2013 par le bureau d’études Acoustex. lls rendent
compte de 'ambiance sonore estivale, plus bruyante
que dans les périodes de basse saison touristique.
Les relevés effectués sur le site, croisés avec les
données de trafic de I'étude Cositrex, ont fait I'objet
d’'une modélisation numérique (carte ci-dessous).

Point 7 Point 1
Calcul [ 40,6 dB(A)| §|_Calcul | 46,7 dB(A)
i Mesure | 49,1 dB(A)
Point 2

Calcul | 54,0 dB(A)
Mesure | 54,1 dB(A)

Point 8
Calcul | 52,2 dB(A) ’

Point 9
Calcul | 41,5dB(A)

Point 10
Calcul [ 41,3 dB(A)
Point 15

Calcul [ 58,1 dB(A)
= »= 200
. - 220
B 00
| LY
B .00
= ~ 50 -
. -0
— .
. Point 3
- ) Calcul |53,3 dB(A)
-z 0 VMesure | 53,4 dB(A)

Point 14
=" Calcul [ 46,4 dB(A

Les criteres de bruit routier relevés font état
d’'une ambiance modérée de jour comme de nuit
pour I'ensemble des habitations concernées des
deux secteurs.

En effet, sur 'ensemble des points mesurés et/ou
modélisés, les niveaux sonores de jour sont inférieurs
a 65 dB(A) et de nuit a 60 dB(A).

Point 4
Calcul |51,4 dB(A)
Mesure | 55,3 dB(A) ||

Point 11
o Calcul | 50,0 dB(A)

Point 12
Calcul [ 44,9 dB(A)

Point 5
Calcul | 61,2 dB(A)
Mesure | 62,2 dB(A)

e Point 13
% | Calcul | 49,8 dB(A

Point 6
Calcul | 57,6 dB(A)
[ Mesure | 58,2 dB(A)
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LES DOCUMENTS REGLEMENTAIRES
ET DE PLANIFICATION
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Le Projet d'’Aménagement et de Développement Durable (PADD) de La Plaine-sur-Mer

Source : PLU de La Plaine-sur-Mer
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Le SRADDET des Pays de la Loire

Stratégique et prospectif, piloté par la Région,
le Schéma Régional d’Aménagement, de
Développement Durable et d’Egalité des Territoires
(SRADDET) fixe des objectifs de moyen et long
termes pour le territoire régional dans 11 domaines
déterminants pour I'avenir des territoires :

Equilibre et égalité des territoires

Implantation des infrastructures d’intérét régional
Désenclavement des territoires ruraux

Habitat

Gestion économe de I'espace

Intermodalité et développement des transports
Maitrise et valorisation de I'énergie

Lutte contre le changement climatique

Pollution de l'air

Protection et restauration de la biodiversité

Prévention et gestion des déchets.

LE SRADDET DES PAYS DE LA LOIRE

Le SRADDET oriente les documents majeurs de
planification des intercommunalités

Il s’applique aux documents suivants :

B Les Schémas de cohérence territoriale (SCoT) et
a défaut les Plans locaux d’urbanisme (PLU(i)),
les Cartes communales

Les Plans climat air énergie territoriaux (PCAET)
Les Plans de déplacement urbain (PDU)

Les chartes de Parcs naturels régionaux (PNR)

Les décisions des acteurs des filieres déchets
(intégration du Plan régional de prévention et de
gestion des déchets : PRPGD).

Il permet de préparer l'avenir des territoires en
concertation avec tous les acteurs des Pays de la
Loire.

Le SRADDET constitue un document stratégique
essentiel pour relever les grands défis des années
a venir. Il aborde en effet les enjeux essentiels de
I’équilibre des territoires, des mobilités durables,
de la reconquéte de la qualité de I'eau et de la
biodiversité, de I'atténuation et de I'adaptation au
changement climatique ou encore de I'’économie
circulaire.
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Des atouts face aux grands défis

Attractive et dynamique, sur le plan national et
européen, la région des Pays de la Loire possede de
nombreux atouts pour faire face aux 3 grands défis
soulignés par la démarche "Ma région 2050" :

B Transition démographique : vieillissement et

croissance de la population.

B Transition environnementale changement
climatique, chute de la biodiversité et tension sur
les ressources.

B Transition numérique : sur l'ensemble des
champs d’activité humaine.

Cing enjeux clés pour le territoire régional pour
les années a venir

B Linscription d'une région périphérique et
dynamique dans les échanges internationaux.

B Le maintien de I'équilibre régional entre I'est
intérieur et I'ouest littoral, villes et campagnes
ainsi qu’entre les générations.

B |’atténuation et l'adaptation au changement
climatique du territoire dans sa diversité et ses
spécificités notamment littorales.

B  Un systeme productif plus sobre et plus
performant, plus autonome et plus durable.

B Des ressources naturelles et patrimoniales
ménagées et valorisées pour le cadre de vie
comme pour le développement.
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Le Schéma de Cohérence Territoriale ou SCoT est
un outil d’organisation du territoire a un horizon de
vingt ans. Il rend cohérentes les politiques publiques
des communes et des intercommunalités, en fixant
des régles qui s’appliqueront a tous sur les thémes
suivants :

B La gestion économe de I'espace.

B Le maintien d'un équilibre entre zones urbaines,
zones naturelles et zones agricoles.

La mixité sociale.

Le développement économique, commercial,
touristique.

B |’organisation plus rationnelle des besoins en
déplacement.

B La valorisation et la protection des paysages et
de I'environnement.

B La mise en cohérence des actions avec
les différents partenaires : Etat, Région,
Département, ...

LE SCOT bu PAYS DE RETZ

Le Schéma de Cohérence Territoriale du Pays
de Retz a été approuvé le 28 juin 2013. Il est
exécutoire depuis le 10 septembre 2013.

Il s’applique sur un territoire qui est celui du PETR?
du Pays de Retz, qui englobe donc I'agglomération
Pornic agglo Pays de Retz.

Au croisement des dynamiques littorales, péri
urbaines et rurales, le Pays de Retz souhaite maitriser
son développement et valoriser les ressources
du territoire. Son projet de territoire se donne des
objectifs ambitieux :

B réduire la consommation d'espace liée a
I'urbanisation (ou étalement urbain),

B stopper le grignotage (ou mitage) des espaces
naturels et agricoles,

B développer la proximité et renforcer les bourgs
des communes,

B permettre a chacun d’accéder a un logement
répondant a ses besoins,

B pérenniser a trés long terme la quasi totalité des
espaces agricoles,

B faciliter les relations entre les communes et
I'acces aux transports collectifs, cars ou train,

B développer'emploi et soutenir le développement
des entreprises,

B protéger les paysages bocagers, estuariens,
lacustres et littoraux,

B préserver et valoriser la ressource en eau.

1 PETR : pdle d’équilibre territorial et rural
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Le SCoT est composé de trois documents :

B |erapportde présentation, quiintégre notamment
un diagnostic du territoire, un état initial de
I'environnement, les incidences prévisibles des
orientations du SCOT sur I'environnement.

B e PADD (Projet d’Aménagement et de
Développement Durables) expose les choix
retenus dans le SCoT. C’est la stratégie politique
du territoire.

B |e document d’orientations et d’objectifs, assorti
de cartes, est la traduction réglementaire du
PADD. Il comprend également un document
d’aménagement commercial, qui détermine les
secteurs prioritaires pour le développement du
commerce.

Les orientations du SCoT s’imposent notamment
aux Plans Locaux d’Urbanisme (PLU) des
communes et intercommunalités.
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Maitriser le développement urbain et Ila

consommation d’espace

Le constat : 163 hectares sont urbanisés chaque
année dans le Pays de Retz, ce qui réduit d’autant
les terres agricoles. Cet étalement urbain éloigne la
population des équipements, commerces et services
et entraine une multiplication des déplacements.

La stratégie : Maitriser le développement urbain et
la consommation d’espace, s'appuyer sur les poles
d’équilibre (Saint-Brevin-les-Pins, Pornic, Sainte-
Pazanne, Saint-Philbert-de-Grand-Lieu, Machecoul,
Legé), les bourgs et péles communaux, respecter la
capacité d’accueil du territoire.

Les orientations :

B A construction équivalente de logements, les
communes devront consommer 30 % d’espace
en moins et optimiser le développement
économique pour tendre vers une réduction de
10 % de la consommation en zones d’activités.

B La reconstruction de la ville sur la ville
(renouvellement urbain) sera privilégiée a
son extension, qui se fera essentiellement
en continuité du bourg. En moyenne il faudra
produire 15 a 20 logements minimum par hectare.

B La construction dans les villages et hameaux
est conditionnée (a partir d’'un potentiel de
plus de 3 logements) a I'élaboration d’un projet
d’ensemble.

B Le développement de I'habitat isolé (mitage) est
proscrit.

B Le développement du Pays de Retz devra
respecter sa capacité d’accueil (mise a niveau
des équipements, intégration de la population
nouvelle, préservation des ressources naturelles
et de I'agriculture, etc.).

Concilier développement et protection sur le
littoral

Le constat : La loi Littoral s’applique a la céte
atlantique, aux estuaires de la Loire et du Falleron, et
au lac de Grand-Lieu. Le littoral est un élément majeur
d’identité et d'attractivité du Pays de Retz, avec de
multiples usages. Il participe au développement
économique du territoire, la protection et la
valorisation de ses ressources environnementales et
culturelles sont essentielles.

La stratégie : Permettre un développement équilibré
dullittoral, acceptable pour ses ressources. Protéger et
valoriser les paysages, I'agriculture et la biodiversité.
Favoriser le maintien des activités traditionnelles,
dont la péche et le nautisme.

Les orientations :

B Le SCoT décline les modalités d’application de
la loi Littoral.

B Le SCoT identifie les secteurs a préserver et
précise les conditions d’aménagements dans
certains espaces fragiles.

B Les activités liées a l'eau sont soutenues.
Les projets de ports de plaisance doivent étre
exemplaires et participer a la valorisation globale
des activités liees a la mer.

ZAC CENTRE BOURG NORD A LA PLAINE-SUR-MER - ETUDE D’IMPACT ACTUALISEE
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Protéger la biodiversité

Le constat : Le territoire du SCoT est composé pour
plus de 91 % d’espaces naturels et agricoles. Prés
de 25 % du territoire est concerné par une mesure
de protection ou un inventaire de richesse naturelle.
Le Pays de Retz est cependant trés peu boisé, et le
bocage a beaucoup diminué.

La stratégie : Préserver la biodiversité du Pays de
Retz. Protéger les secteurs naturels remarquables.
Permettre la circulation des espéces en préservant
des corridors écologiques. Protéger les ensembles
boisés tout en développant une filiere bois-énergie.

Les orientations :

B Pour prendre en compte la “trame verte et
bleue”, les projets d'aménagement (voiries,
ouvrages hydrauliques) devront tenir compte du
passage de la faune.

B Les PLU protégeront les principaux cours
d'eau et ils prévoiront des zones tampons
(inconstructibles) en lisiere des foréts.

B Les communes devront faire I'inventaire de leurs
haies et protéger les plus intéressantes.
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Préserver I'eau, les paysages et prendre en
compte les risques naturels

Le constat : Le Pays de Retz recéle un patrimoine
naturel trés riche. L'eau est trés présente, avec le lac
de Grand-Lieu, la mer, I'estuaire de la Loire, le marais
Breton, etc. La diversité des paysages naturels et
urbains est facteur d’identité pour les habitants. Le
risque inondation est fortement marqué.

La stratégie : Coordonner I'ensemble des actions en
faveur de la gestion et de la protection de la ressource
en eau, en lien avec les Schémas d’Aménagement
et de Gestion des Eaux. Prendre en compte les
paysages ordinaires du Pays de Retz, le bocage
notamment, et valoriser le patrimoine local. Diminuer
I'exposition aux risques de la population.

Les orientations :

B Mettre en place des formes d’urbanisation plus
respectueuses du cycle de I'eau : création de
noues, végétalisation des espaces collectifs,
récupération des eaux pluviales, préservation
des haies...

B Des coupures vertes sont définies le long des
principales routes. Elles ne pourront pas étre
urbanisées.

B Pour limiter les risques d'inondation, les PLU
devront préserver les zones humides, cours
d’eau, haies,... qui jouent un réle dans le
stockage des eaux de ruissellement.

Préserver I'agriculture

Le constat : 127 400 ha sur 140 000 ha (91 % du
territoire) sont en zones naturelles ou agricoles, dont
90 000 ha exploités par I'agriculture. Sous la pression
de l'urbanisation par les logements ou les sites
d’activités, la surface agricole a fortement diminué
depuis 30 ans et les exploitants ont du mal a avoir
une perspective sur le long terme.

La stratégie : Protéger les espaces agricoles de
I'urbanisation et garantir leur pérennité a 20 ans.

Les orientations :

B |le SCoT garantit et localise 85 215 hectares
d’espaces agricoles pérennes (a plus de 20 ans),
soit 97 % des espaces agricoles inscrits dans les
PLU, en plus des 36 000 ha de zones naturelles
d’ores et déja protégées au titre de la biodiversité
et souvent exploitées par I'agriculture.

B Les autres espaces agricoles (3 %) restent a
priori agricoles sauf si le PLU justifie le besoin
d’'une extension de 'urbanisation.
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(SUITE)

Répondre aux objectifs et principes de la mixité
sociale et de la politique de I’habitat

Le constat : La croissance démographique annuelle
du Pays de Retz est supérieure a la moyenne
départementale (environ 2 %, soit 2 800 habitants
supplémentaires chaque année). La taille des ménages
diminue, d’'ol un besoin en nombre de logements
plus important. La population du territoire vieillit, ce
qui entraine a moyen terme des besoins en structures
d’'accueil adaptées. Il n'y a pas suffisamment de
logements locatifs sociaux pour répondre a la demande.

La stratégie Maitriser le développement au
regard des équilibres sociaux, économiques et
environnementaux. Adapter la construction de
logements et les équipements aux besoins spécifiques
du territoire. Augmenter le nombre de logements
locatifs sociaux. Assurer le droit au logement pour tous
(populations précaires, saisonniers...).

Les orientations :

B Le SCoT retient un objectif de 42 200 a 56 500
habitants supplémentaires a I'horizon 2030.

B || fixe un objectif de constructions de logements
par communauté de communes (dans une
fourchette totale de 1 200 a 1 650 logements
supplémentaires par an).

B La diversification de l'offre de logements est
recherchée. Suivant les communes, 10 & 15-20
% minimum des logements produits devront étre
des logements locatifs sociaux.

B Pour améliorer la desserte Internet du territoire,
le SCoT propose des outils aux PLU permettant
d’envisager le raccordement des zones
d’urbanisation ou des équipements publics au
treés haut débit.
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Définir une stratégie de mobilité durable

Le constat : Si plus de la moitié des actifs travaillent
sur le territoire du SCoT, pres de 30 % se déplacent
chaque jour vers la métropole nantaise. La majorité
des déplacements se font en voiture, ce qui n'est
pas sans impacts sur le budget des ménages, les
émissions de gaz a effet de serre et la fluidité du trafic.

La stratégie : Améliorer le maillage routier du Pays
de Retz et mieux le relier aux territoires voisins.
Développer I'utilisation des transports en commun a
I'intérieur du Pays de Retz et vers les pdles d’emplois
extérieurs au territoire. Favoriser la proximité dans les
intercommunalités pour rendre plus faciles la marche
et le vélo. Valoriser I'activité touristique en s’appuyant
sur les itinéraires piétons et cyclables.

Les orientations :

B Les élus du SCoT demandent la réalisation d'un
nouveau franchissement de Loire entre Nantes et
Saint-Nazaire, complété par une liaison structurante
nord-sud a partir du réseau de voiries existantes.

B les liens entre les 6 pbles déquilibre seront
renforcés, par une amélioration du niveau de
service routier mais aussi par le développement du
transport collectif, a partir des gares (existantes ou a
rouvrir, comme sur I'axe Nantes — Saint-Hilaire-de-
Chaléons — Paimboeuf) ou des arréts de car Lila.

B |'urbanisation sera renforcée en priorité autour des
arréts de transports collectifs.

B |es communautés de communes pourront mettre
en place des plans de modération des vitesses,
c’est-a-dire organiser les secteurs des communes
ou la vitesse sera limitée a 20, 30, 50 km/h ou plus.

B Lors de la création de nouveaux quartiers, les
aménageurs travailleront sur les liaisons avec le
centre-bourg et les autres quartiers de la commune,
notamment piétonnes et cyclables.

Développer I’économie et I'emploi sur tout le
territoire

Le constat : Le Pays de Retz présente un fort
dynamisme économique (43 000 emplois), mais le
nombre d’emplois reste inférieur au nombre d’actifs.

La stratégie : Poursuivre la dynamique de création
d’emplois, en encourageant une économie diversifiée
: artisanat, agriculture, services, industrie, commerce,
tourisme a I'année... Améliorer I'aspect qualitatif des
zones d’activités.

Les orientations :

B Pour offrir une bonne lisibilité de I'offre fonciére,
les zones d'activités sont organisées pour
répondre a tous types de besoins [...}

B |'aménagement des zones d’activités sera plus
qualitatif [...]

B Le SCoT comporte un volet commercial, afin de
favoriser le commerce en centre-ville et centre-
bourg etrendre plus cohérentes les implantations
commerciales. Ainsi les commerces de plus
de 1000 m? <s’installeront dans les zones
d’aménagement commerciales définies par le
SCoT.

B La desserte en Internet trés haut débit est aussi
encourageée.

B Le SCoT met en avant le développement du
tourisme, en particulier a l'intérieur du Pays
de Retz, moins connu que son littoral : lac de
Grand-Lieu, marais breton, bords de Loire (Loire
a vélo, Planéte sauvage, Réserve naturelle de
Grand-Lieu, Sentier des daims... ).

B [activité artisanale est maintenue autant que
possible dans le tissu urbain existant.
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(FIN)

Promouvoir un développement économe en
énergie et favoriser les énergies renouvelables

Le constat L'obligation de réduction des
émissions de gaz a effet de serre (responsables du
réchauffement climatique) et 'augmentation du co(t
de I'énergie obligent a trouver des solutions pour
un développement plus économe en énergie, dans
les domaines du transport bien sir, mais aussi de
I'habitat, des activités économiques,...

La stratégie La politique globale du SCoT
(aménagement plus dense et proche des services,
développement des transports collectifs, amélioration
des performances énergétiques dans [I'habitat
notamment) devrait permettre une réduction de la
consommation énergétique et des émissions de gaz
a effet de serre.

Les orientations :

B Développer des projets urbains dans une logique
d’ "écoquartiers", exemplaires en matiere de
consommation d’énergie, de déplacements...

B Faciliter la production et I'utilisation des énergies
renouvelables : encourager le photovoltaique
sur les constructions, les parcs éoliens dans
certains secteurs, la production d’énergie en
mer, etc.
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Les ambitions et les actions portées par le projet de territoire de Pornic agglo Pays de Retz

Source : Pornic agglo Pays de Retz
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Pornic agglo Pays de Retz a réfléchi a son devenir
dans un document intitulé "Notre territoire en 2030 -
Pornic agglo Pays de Retz".

Il ne s’agit pas d'un document réglementaire ou
de planification, mais plus une synthése de la
concertation entre élus de I'agglomération menée en
2018 et 2019 sur les enjeux d’avenir du territoire.

Le constat est que le territoire communautaire est
a 88% dédié a I'agriculture. Les quelques 62 500
habitants travaillent, pour bon nombre d’entre eux,
sur Nantes et sa métropole, ou Saint-Nazaire, ou
d’autres sites du département. Les flux générés au
quotidien sont donc importants.

L'agglomération connait un phénoméne de
"littoralisation", c'est a dire une concentration
d’habitants sur la bande littorale. Sur le territoire de
Pornic agglo Pays de Retz, les communes littorales
concentrent 60% des habitants de I'agglomération,
soit environ 35 000 résidents permanents.
Les résidences secondaires se transforment
progressivement en résidences principales, I'habitat
secondaires se développant sur les communes rétro-
littorales.

Mais l'agglomération est nettement dans [laire
d’influence de Nantes et Saint-Nazaire.

L'attractivité du territoire de I'agglomération est
de plus en plus forte. C’est une opportunité, mais
celacomporte également des risques, notamment
une perte de maitrise du développement de ce
territoire.

Un triple virage

Le projet de territoire souhaite ainsi initier un triple
virage de I'agglomération :

B De l'agglo en forte croissance a l'agglo qui
maitrise son développement.

B De l'agglo traversée par des flux a I'agglo qui
travaille les courtes distances.

B De l'agglo qui offre un service aux usagers a
I'agglo qui crée des liens et donne du pouvoir
d’agir aux habitants.

"Prenons appui sur ce qui nous unit"

Le projet de territoire affirme le souhait de réconcilier
écologie et économie, autour d’une gestion raisonnée
des ressources :

B "Nous voulons protéger notre patrimoine et nos
paysages, et révéler notre territoire d’eau.”

B "Nous voulons renforcer le lien social, pour un
territoire riche de ses rencontres."

B "Nous voulons mener la bataille des centralités.”
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LE PROJET DE TERRITOIRE DE PORNIC AGGLO PAYS DE RETZ

Les actions phares envisagées

B Action phare 1 : écriture d'un plan paysager
d’agglomération, d'une charte architecturale
commune a court terme.

B Action phare 2 : une stratégie de renaturation et
de reconquéte des cours d’eau.

B Action phare 3 une politique fonciére
d’agglomération (un référentiel, des acquisitions,
ladhésion a wun Organisme de Foncier
Solidaire...).

B Action phare 4 : des "Opérations Coeur de
Bourg", accompagnement technique et financier
pour des opérations intégrées coeurs de bourg.

B Action phare 5 : une offre de logements a loyers
maitrisés pour accueillir les personnels du soin
et de 'accompagnement.

B Action phare 6 : une réflexion sur I'élargissement
et Tlaccessibilit¢ des Points Information
Jeunesse.

B Action phare 7 : un Plan de Déplacement Urbain
intercommunal.

B Action phare 8 : des Forums-débats thématiques
sur les grands enjeux du territoire.

B Action phare 9 : un réseau de tiers lieux
connectés au Work In Pornic.

B Action phare 10 : un guichet unique du service
public de I'énergie, préfigurant une plateforme
de rénovation énergétique.
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Liste des annexes

Plan des Droits de Préemption 44126_info_surf_03_04_20181029.pdf
Arrété et notice Permis de démolir 44126 _info_surf_06_20181029.pdf
Plan des secteurs affectés par le bruit 44126 _info_surf_14_20181029.pdf
Plan des zones de sensibilités archéologiques 44126 _info_surf_16_20181029.pdf
Inventaire des zones humides et des cours d’eau sur la Plaine sur Mer 44126 _info_surf 18 20181029.pdf
Plan des réseaux d’assainissement et d’eau pluviale, rapport et zonage 44126_info_surf_19_Schema_EU_EP_20181029.pdf
d’assainissement, rapport et zonage des eaux Pluviales
Plan des servitudes d'utilité publique 44126_plan_sup_20181029.pdf
Annexe au reglement : éléments de patrimoine a protéger 44126 _prescription_07_20181029.pdf
Liste des emplacements réservés 44126 prescription_surf_05_20181029.pdf
Plan des secteurs de mixité sociale 44126_prescription_surf_17_20181029.pdf
Servitude des plans d’alignement 44126 sup_lin_el7_20181029.pdf
Notice servitude PT2 44126 _sup_surf _pt2 20181029.pdf
& Loire-Atla HHQUE Listes de documents annexés au PLU de La Plaine-sur-Mer

dé‘l’ﬂ l.ﬂ'pp gm E[‘rf Source : PLU de La Plaine-sur-Mer

Ansbrartsan

138

ZAC CENTRE BOURG NORD A LA PLAINE-SUR-MER - ETUDE D’IMPACT ACTUALISEE JuiN 2023 - 212



Le Plan Local d'Urbanisme (PLU) de La Plaine-sur-Mer
a été approuvé le 16 décembre 2013. Il a fait I'objet
d’une modification en date du 20 novembre 2017, puis
d’une révision allégée en date du 29 octobre 2018.

LE PLU DE LA PLAINE-SUR-MER

Ce PLU répondait a plusieurs objectifs préalablement
prescrits au démarrage de la procédure :

B Le maintien en zones d’urbanisation future des
secteurs définis pour les projets structurants de
la commune :
le projet de réaménagement et développement
du centre bourg,
le projet Coeur de station en lien avec le
réaménagement du port,
le développement des zones artisanales.

B La maitrise de l'urbanisation, notamment dans
les écarts et hameaux, dans le respect de la Loi
Littoral.

B La définition a la parcelle des coupures
d’'urbanisation, des espaces boisés significatifs
et des espaces remarquables inscrits dans la
DTA et le SCoT.

B Leffort réalisé en matiére de densité urbaine
(20 logements/ha sur le centre bourg, et 15
logements/ha sur le reste du territoire), tout
en adaptant les régles d'urbanisme pour se
préserver des surdensifications sur la frange
littorale.

B La mise en cohérence des surfaces dédiées
a l'urbanisation future, au regard des besoins
en logements sur la durée de vie du PLU (550
logements environ sur 10 ans), tout en prenant
en compte le potentiel en renouvellement urbain
estimé a 90 logements.

B |'adaptation des regles d'urbanisme tenant
compte de I'apparition des nouveaux matériaux,
des énergies renouvelables et des nouvelles
formes urbaines.

ZAC CENTRE BOURG NORD A LA PLAINE-SUR-MER - ETUDE D’IMPACT ACTUALISEE

Le PLU de La Plaine-sur-Mer comprend :

B un rapport de présentation avec évaluation
environnementale (2013),

B le projet daménagement et de développement
durable (PADD - 2013),

B e plan de zonage réglementaire (actualisé en
2017 et 2018),

le reglement du PLU (actualisé en 2017 et 2018),
les annexes au PLU (voir liste page ci-contre),

les orientations d’aménagement et de
programmation (OAP) pour les secteurs a ouvrir
a l'urbanisation, actualisées en 2017 et 2018.

Les projets de ZAC se doivent d’'étre :

B compatibles avec le PADD du PLU,

B conformes au réglement et au plan de zonage
du PLUY,

B compatibles avec les OAP quand il en existe
sur le secteur (ce qui est le cas pour la ZAC).

Concernant les documents annexes au PLU, ils
comprennent notamment un plan des servitudes
d'utilité publique (SUP). Sur les emprises de la
ZAC, les seules SUP qui s'appliquent sont les zones
de sensibilité archéologique, au sein desquelles
les projets sont soumis a la saisine de la DRAC
(voir pages 128-129).

1 En cas de non conformité, des dispositifs permettent de
mettre le PLU en compatibilité pour pouvoir réaliser le
projet s'il est d'intérét public.
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Le Projet dAménagement et de Développement
Durables  (PADD) définit les  orientations
d’aménagement et d'urbanisme retenues pour
'ensemble du territoire communal. Il constitue le
cadre de référence pour les différentes actions
d'’aménagement que la commune engage sur son
territoire. Le reglement du PLU constitue la traduction
réglementaire du PADD.

Le PADD de la commune apporte des réponses
aux enjeux communaux, en prenant en compte
les éléments qui ont motivé la révision du Plan
d’'Occupation des Sols en Plan Local d’'Urbanisme :

B |a mise en oeuvre des projets structurants de la
commune et notamment le réaménagement et le
développement du centre bourg, I'achévement
et la restructuration du port, et le développement
des zones artisanales ;

B |a mise en compatibilit¢é du PLU avec la Loi
Littoral et sa jurisprudence ;

B |a mise en compatibilité du PLU avec le SCOT
du Pays de Retz et la DTA (Directive Territoriale
d’Aménagement de Loire Atlantique) ;

B lamise en comptabilité avec le principe de limitation
de la consommation des espaces naturels et
agricoles, tout en se préservant des dérives du
principe de densité sur la frange littorale ;

B la relecture des zones classées en zone NA
d’urbanisation future dans le POS au regard de
la Loi Littoral ;

B linventaire des espaces constructibles résiduels
a l'intérieur des zones U (terrains enclaves) ;

B |a remise en question de regles d'urbanisme
parfois devenues obsolétes (notamment
avec l'apparition des nouveaux matériaux),
et la correction de certaines incohérences du
reglement du POS.

Quatre axes pour le développement d'un bourg
vivant a la mer

L'analyse des enjeux issus du diagnostic urbain et
environnemental mené dans le cadre de I'élaboration
du PLU a conduit a définir quatre axes fédérateurs
pour le PADD de la Plaine-sur-Mer :

m  Affirmer I'identité maritime de la commune tout
en confortant le bourg dans son réle de centralité

B Promouvoir un habitat durable et adapté aux
enjeux socio-économiques

Favoriser le développement économique local

Préserver'environnement et valoriser le patrimoine

Ces quatre axes sont déclinés en orientations
d’aménagement et d’'urbanisme.

Affirmer l'identité maritime de la commune tout
en confortant le bourg dans son réle de centralité

L'achévement du port de la Gravette et la
restructuration du "Coeur de station", améliorer les
conditions d’accés au littoral, conforter les activités
likes au littoral (conchyliculture, tourisme, ..)),
préserver les coupures urbaines sont les principales
orientations liées a I'affirmation de I'identité maritime.

Conforter le bourg dans son réle de centralité passe
par la mise en oeuvre d’'un projet d’'aménagement
cohérent, révélant le potentiel de renouvellement
urbain  au coeur du bourg, autorisant une
extension de l'urbanisation, dans le cadre d'un
aménagement d’ensemble cohérent, le maintien et
le renforcement des équipements publics en centre
bourg, la constitution de réserves fonciéres pour
'aménagement de pdble d’équipements a proximité
du bourg, le développement de I'habitat et de la
mixité sociale en centre bourg.

ZAC CENTRE BOURG NORD A LA PLAINE-SUR-MER - ETUDE D’IMPACT ACTUALISEE

LE PADD bu PLU

Promouvoir un habitat durable et adapté aux
enjeux socio-économiques

Il s’agit de favoriser I'accueil de nouveaux résidents
permanents, limiter le développement des résidences
secondaires, dimensionner le PLU pour accueillir
55 logements par an en moyenne au maximum,
développer le logement social (avec un objectif porté
a 12% des résidences principales).

Favoriser le développement économique local

Il s’agit principalement de maintenir et renforcer
le tissu de commerces et de services a l'année,
et de maintenir et créer de nouvelles réserves
foncieres permettant d’assurer I'accueil d’entreprises
artisanales locales.

Préserver I'environnement et valoriser le patrimoine

Le PADD se donne notamment pour objectifs de veiller
a la constitution et a la préservation d’une véritable
"trame verte et bleue" a I'échelle du territoire et
s’articulant avec les communes voisines : maillage
bocager, ruisseaux, ensembles boisés significatifs...,
et de favoriser les conditions du maintien des activités
agricoles, qui permettent d’'assurer la préservation
d’'une partie des qualités paysageres de la commune.

| affirme également le souhaite de mettre en valeur
les qualités urbaines, patrimoniales et paysageres
du centre-bourg, préserver de réelles coupures
d’urbanisation, maintenir et développer des espaces
de respiration en zone urbaine.

La gestion alternative des eaux pluviales et le
développement des énergies renouvelables font
également partie de cet axe du PADD.
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Le plan de zonage réglementaire

Les emprises du secteur Nord de la ZAC sont
classées en deux zones :

B 1AUa (zone a ouvrir a l'urbanisation, en contact
avec le centre bourg) sur la partie centrale,

B 2AU (a urbaniser a moyen ou long terme) pour la
partie ouest de ce secteur.

On note un petit secteur Ah2 au nord de la ZAC,
qui désigne un secteur agricole avec habitation. La
création de nouveau logement y est interdite.

Sur les emprises de la ZAC, des zones sont a prendre
particulierement en compte :

B |a zone humide (tireté bleu) accompagnant le ru
de Port-Giraud, qui crée une séparation entre la
zone 1AUa et la zone UAa ;

B des haies et alignement d'arbres protégés (tiret
vert), longeant la zone humide et le chemin de la
Gare, qui confortent cette séparation.

LE ZONAGE REGLEMENTAIRE

DANS LE SECTEUR NORD DE LA ZAC

Le hachuré rose sur les emprises de la ZAC
indiqgue qu'une orientation d'aménagement et de
programmation (OAP) existe sur ce secteur (voir
pages 222-223).

Au nord du secteur Nord de la ZAC, au niveau du
chemin de la Vierge, une zone quadrillée en bleu
foncé indique un emplacement réservé (n°11) pour
"création d'une voie de contournement du bourg
entre la rue de la Libération et le carrefour de la Croix
Cholet".

ZAC CENTRE BOURG NORD A LA PLAINE-SUR-MER - ETUDE D’IMPACT ACTUALISEE

Le reglement des zones

Le contenu du reglement de chaque zone sera
détaillé dans la partie 6 - "Compatibilité du projet
avec les documents d'urbanisme". Dans les grandes
lignes, on note que :

B En zone 1AUa, sont autorisées, sous réserve
d’étre réalisées sous forme d’une ou plusieurs
opérations aboutissant a un aménagement
d’ensemble et dans le respect des orientations
d’aménagement et de programmation, les
constructions (et leurs annexes) a usage
d’habitat, de commerces, de services ou
d’équipements collectifs.

B  En zone 2AU, ne sont autorisées que les
extensions des constructions existantes sous
réserve que cela n’entraine pas la création
de nouveaux logements. Le total autorisé
des extensions est limité a 30% de I'emprise
au sol existante a la date d’approbation du
PLU (16/12/2013), du batiment concerné par
I'extension. L'ouverture a l'urbanisation de cette
zone nécessitera une modification du PLU avec
délibération motivée?.

1 Quand cette zone 2AU aura dépassé 9 ans, son ouverture
a l'urbanisation nécessitera une révision du PLU.
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Le plan de zonage réglementaire

Les deux parties du secteur Est de la ZAC sont
classées en zone 2AU (a urbaniser a moyen ou long
terme). L'ouverture de ce secteur a l'urbanisation
nécessiterait donc une modification du PLU avec
délibération motivée ou, si la zone 2AU a plus de 9
ans, une révision du PLU.

Comme pour le secteur Nord de la ZAC, on note
que ce secteur est partagé par une zone humide
accompagnant le ruisseau du Grenouillet. Sur
les zones humides, le réglement du PLU précise :
"Toute occupation ou utilisation du sol, ainsi que
tout aménagement susceptible de compromettre
'existence, la qualité, I'équilibre hydraulique et
biologique des zones humides est strictement
interdite, notamment pour les remblais, déblais...
Les zones humides sont identifiées au titre de l'article
L. 151-23 du Code de I'Urbanisme."

LE ZONAGE REGLEMENTAIRE

Le secteur Est de la ZAC compte, sur ses emprises
ou en limite, plusieurs emplacements réservés :

B n°7 - "Elargissement de la rue de la Libération
(RD13) pour création de pistes cyclables" ;

B n°l - "Extension du cimetiére au Nord de la rue
de la Libération" ;

® n°ll - "Création d'une voie de contournement du
bourg entre la rue de la Libération et le carrefour
de la Croix Cholet".

Le hachuré rose sur les emprises de la ZAC
indique qu'une orientation d'aménagement et de
programmation (OAP) existe sur ce secteur (voir
pages 222-223).

ZAC CENTRE BOURG NORD A LA PLAINE-SUR-MER - ETUDE D’IMPACT ACTUALISEE

DANS LE SECTEUR EST DE L'ANCIEN PERIMETRE DE LA ZAC

Le reglement des zones

Comme pour le secteur Nord, en zone 2AU, ne sont
autorisées que les extensions des constructions
existantes sous réserve que cela n’entraine pas la
création de nouveaux logements. Le total autorisé
des extensions est limité a 30% de I'emprise
au sol existante a la date d’approbation du PLU
(16/12/2013), du batiment concerné par I'extension.
L'ouverture a I'urbanisation de cette zone nécessitera
une modification du PLU avec délibération motivée!.

1 Quand cette zone 2AU aura dépassé 9 ans, son ouverture
a l'urbanisation nécessitera une révision du PLU.
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Les articles L. 151-14 a L.151-16 du Code de
'Urbanisme précisent que le reglement peut
« délimiter, dans les zones urbaines ou a urbaniser,
des secteurs dans lesquels, en cas de réalisation
d’'un programme de logements, un pourcentage de
ce programme doit étre affecté a des catégories de
logements qu’il définit dans le respect des objectifs
de mixité sociale.»

La quasi-totalité du secteur Nord de la ZAC et
une petite partie du secteur Est (partie nord) sont
en zone de mixité sociale. Il y est donc appliqué
un taux minimum de logements sociaux pour
toute nouvelle opération résidentielle de plus de
20 logements. Toute opération supérieure a 20
logements (collectifs ou individuels) comportera
au minimum 20% de logements sociaux (locatif
et/ou accession sociale a la propriété).

ZAC CENTRE BOURG NORD A LA PLAINE-SUR-MER - ETUDE D’IMPACT ACTUALISEE

LES ZONES DE MIXITE SOCIALE DU PLU

Dans le cas ou les pourcentages minimum fixés ci-
dessus ne donnent pas un nombre entier au regard
du nombre total de logements prévus, le nombre de
logements aidés ou d’un certain type a réaliser sera :

B |e nombre entier immédiatement supérieur au
produit de la proportion retenue par le nombre
total de logements prévus, si la décimale est
supérieure a 0,5.1

B le nombre entier immédiatement inférieur au
produit de la proportion retenue par le nombre
total de logements prévus, si la décimale est
inférieure ou égale a 0,5.

1 Exemple : 20% de logements financés par des préts
aidés par I'Etat pour une opération de 27 logements = 5.4,
soit 5 logements financés par des préts aidés par I'Etat &
réaliser.

Exemple : 20% de logements financés par des préts
aidés par I'Etat pour une opération de 28 logements = 5.6,
soit 6 logements financés par des préts aidés par I'Etat &
réaliser.
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Secteur & vocation principale d'habitat Acceés principal & la zone {sans qu'il soit
' nécessairement amenage a

Femplacement précis du figuré}

Zone humide a préserver et a mettre en X

valeur dans I'aménagement de la zone BRI Voie structurante de contournement Est
du bourg

Haie ou élément vegétal a préserver ou a

créer en togt ou partie dans Faménagement o Principe de desserte interne {racé a

adapter lors de 'aménagement de la zone)

Trame verte a préserver, intégrer et mettre

s Principe de liaison douce a valoriser (tracé
/,/7/.{/4 en valeur lors de l'aménagement de la zone ot y

a adapter lors de I'aménagement de la

zone)
Mise en oeuvre d'un parc de stationnement

adapté aux besoins du quartier et de Zone a sécunser
W ]

Féquipement structurant

dé"'E lﬂ'pp gm Ent Source : PLU de La Plaine-sur-Mer - 2018

AMENSEETRIH B Lanstnactsn

‘ Loire-Atlantique L'OAP "ZAC Centre"
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L'ORIENTATION D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

La ZAC Extension du Centre Bourg a fait I'objet d'une
OAP (voir page ci-contre).

Dans la logique de renforcement du réle du bourg,
objectif fondamental inscrit au PADD, les orientations
d’aménagement suivantes sont retenues pour le
secteur Nord du bourg.

Densit¢ minimale a [I'échelle de [I'opération
a vocation habitat : 20 logements / hectare
(360 logements environ répartis sur les secteurs
Nord et Est du bourg)*.

Des densités et des formes urbaines
différenciées en fonction du positionnement
des programmes de construction vis-a-vis des
centralités (existantes ou a créer).

Inscription du projet en lien avec la mise en
oeuvre d’'une voie de contournement Est et Nord
du bourg, permettant de dévier du centre bourg
les flux Pornic — Littoral (RD 13 — RD 96).

Développer une logique d’intégration paysagere
de l'opération en lien avec ce nouvel axe
structurant.

Mettre en oeuvre des liaisons douces internes
aux opérations mais permettant également
de relier les centralités et de se connecter aux
liaisons cyclables existantes bourg — littoral.

La densité minimale imposée porte uniqguement sur les
parties réellement aménageables de I'opération, c’est-a-
dire hors zone humide inscrite en tant que trame verte
de l'opération par exemple, hors voiries existantes
incluses dans les périmetres de zones AU, hors emprises
importantes prévues au sein des secteurs Nord et Est
pour du stationnement.

Optimiser les apports solaires pour les
constructions nouvelles par une orientation
préférentielle Est-Ouest des voiries de desserte
finale des constructions (gestion différenciée
des reculs par rapport a la voie selon le
positionnement au Nord ou au Sud de la voie de
la construction projetée).

Préserver un cheminement piéton au niveau
du chemin de la Gare et créer un parc de
stationnement entre la rue de la Croix Mouraud
et le chemin de la Gare.

Marquer l'entrée du bourg au Nord, entrée
devant présenter les caractéristiques d'une
entrée de ville qualitative et sécurisée (traitement
qualitatif des espaces publics, aménagements
routiers permettant de limiter la vitesse en entrée
d’agglomération...).

Marquer I'entrée du bourg Est de la Plaine le
long de la rue de la Libération par la mise en
oeuvre d’un projet au caractére urbain marqué :
petits collectifs permettant d’identifier la porte
d’entrée dans I'espace urbain. Le traitement de
'espace public associé a la densification de ce
secteur devra nécessairement étre qualitatif et
adapté a l'usage (urbain) souhaité : mobilier,
liaisons douces, ralentisseurs...

Préserver les éléments paysagers les plus
qualitatifs (haies, arbres remarquables) lors de
'aménagement de la zone.

Créer des linéaires de haies permettant de
garantir l'intégration paysagéere de l'opération
depuis les axes structurants bordant la zone.

Préserver une véritable trame verte, mélant
espaces naturels et humides, le long du ruisseau
du Grenouillet.
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(ODAP) DE LA ZACG

Réserver 'espace d’entrée de ville au Sud Est
du bourg pour la création d’'une salle socio-
culturelle, identitaire et insérée dans un tissu
aéré et naturel.

Afin d'atteindre Il'objectif que s’est fixé la
commune en matiere de mixité sociale, 20%
des logements réalisés a I'échelle de 'ensemble
de l'opération seront des logements sociaux
(logements locatifs sociaux ou logements
en accession sociale a la propriété). Cette
proposition s’applique a [I'ensemble des
opérations menées sur la zone (hors reliquats
aménagés en fin d’'opération).

Pourles opérations d’'aménagement d’ensemble,
la mise en place de fourreaux nécessaires au
passage de la fibre optique est obligatoire.

Principe de phasage de 'aménagement retenu a
I'échelle du centre bourg, I'aménagement de la
zone 2AU située au Sud de larue de la Libération
ne pouvant se faire qu’aprés urbanisation des
deux autres tranches d’extension du centre-
bourg (Nord de la rue de la Libération et Ouest
du Boulevard des Nations Unies).
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SYNTHESE DES PRINCIPAUX ENJEUX DU SITE

Secteur Nord

ZAC CENTRE BOURG NORD A LA PLAINE-SUR-MER

- ETUDE D’IMPACT ACTUALISEE

Secteur Est (ancien périmetre

0
!

=l ] Eﬁ" -, ;
La ZAC Extension du Centre Bourg

Photo aérienne Google Earth - Juin 2018
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LES ENJEUX DU SITE LIES AUX MILIEUX PHYSIQUES

Un climat océanique tempéré, néanmoins vulnérable au déréglement climatique : grande douceur des

Climat températures tout au long de I'année, mais risques de tempéte accrus et vulnérabilité du trait de cote.
Topographie, Sol et Sous-sol . Un terrain assez plat, s'inclinant légérement vers le nord. Une altitude comprise entre 17 et 25 m NGF.
Territoire soumis au SDAGE Loire Bretagne et au SAGE Estuaire de la Loire, qui identifie la présence de
zones humides sur le site de projet.
Le secteur Nord intercepte un ruisseau : celui de Port-Giraud.
Eaux souterraines et de surface, Ce méme secteur surplombe la masse d'eau souterraine "FRGGO022 - Estuaire Loire", vulnérable au
ressource en eau potable transfert de phosphore d'origine agricole. La densité bocagére, qui permet de lutter contre la dégradation

des sols et des eaux souterraines, est faible.

La ressource en eau potable provient de captages dans la nappe alluviale de la Loire. C'est une ressource
vulnérable, avec seulement 15 sites de production départementaux. Une attention particuliere doit étre
portée a la protection de cette ressource.

L’assainissement collectif eaux usées de la Plaine-sur-Mer est géré par Pornic agglo Pays de Retz. Le

La gestion des eaux pluviales . reglement d’assainissement collectif (2017) précise les conditions contractuelles de raccordement.

et des eaux usées
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Sur le secteur Nord, les eaux pluviales s'écoulent de fagon diffuse en direction du ruisseau de Port-Giraud.
Les secteurs urbanisés autour sont drainés par des fossés busés.

‘ Enjeu faible Enjeu moyen ‘ Enjeu fort
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LES ENJEUX NATURELS ET PAYSAGERS

Domaine concerné

Inventaires et protections naturelles

Enjeux pour la ZAC Extension du Centre Bourg

Superposition de zones d'inventaire de protection : ZNIEFF de types | et Il

Proximité du site Natura 2000 au titre des directives Habitat et Oiseaux FR6212014 Estuaire de la Loire -
baie de Bourgneuf

Faune, flore et enjeux écologiques

Peu d'enjeux floristiques sur les secteurs Nord et Est.

Enjeux forts a trés forts pour certaines especes faunistiques remarquables : amphibiens (Triton palmeé),
reptiles (Vipére aspic), oiseaux, chauves-souris...

Présence de zones humides pourvues de fonctionnalités écologiques.

Des enjeux particulierement forts sur le secteur Est du périmetre de ZAC initial, qui ont conduit a
abandonner l'urbanisation de ce site.

Paysages et patrimoine

Un site intégré dans l'unité paysagére départementale "la céte urbanisée", sous-entité "cte rocheuse
méridionale de la pointe de Saint-Gildas".

La Plaine-sur-Mer offre une grande variété de paysages, principalement ruraux et littoraux.
Le site de projet présente un paysage agricole de bocage dégradé, en frange urbanisée.
Les enjeux patrimoniaux sont faibles. Des perspectives visuelles sur le clocher de I'église a préserver.

Une sensibilité archéologique potentielle au nord du secteur Nord de projet.
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Domaine concerné

Démographie .

LES ENJEUX URBAINS ET HUMAINS

Enjeux pour la ZAC Extension du Centre Bourg

Commune fortement attractive, dont la population a doublé entre 1990 et 2017. Aujourd'hui elle compte
environ 4 300 habitants. Elle peut atteindre 25 000 personnes au mois d'aodt.

Population vieillissante, composée en grande partie de retraités (environ 46%).

Logement

Une commune comptant prés de 4 500 logements, dont seulement 44% de résidences principales.

Une part des résidences secondaires se transforme progressivement en résidences principales,
principalement pour retraités, phénomene caractéristique de nombreuses communes littorales.

Du fait de la structure du parc de logements, les petits ménages aux ressources modestes, notamment
jeunes, peinent a accéder au marché du logement, extrémement tendu. Le PLH de Pornic Agglo - Pays de
Retz pointe une attention particuliére a porter a ces publics qui ont du mal a se loger.

L'activité et I'emploi

L'agriculture est toujours trés présente, mais en déprise croissante.

La Plaine-sur-Mer compte une soixantaine d’entreprises diverses (non agricoles, ni touristiques, ni
commerciales), réparties sur 4 sites dédiés répartis sur la commune.

Les commerces et services sont présents et dynamiques.

Les équipements

La Plaine-sur-Mer bénéficie d’un taux d’équipements suffisant, voire supérieur aux besoins dans certains
domaines. La majeure partie de ces équipements sont implantés en périphérie immédiate ou dans un
rayon de 500 m métres autour du périmetre de la ZAC.

Seul un équipement destiné a la petite enfance, de type creche / halte-garderie, fait défaut.

Réseaux et services

La ZAC, du fait de sa position en centre bourg, est desservie par les réseaux divers.

Energies renouvelables

La couverture des besoins en énergie par des sources renouvelables est localement forte, de 17% pour
Pornic agglo Pays de Retz contre moins de 10% sur le territoire national.

Le solaire photovoltaique présente un grand intérét sur le secteur. Le solaire thermique est lui aussi
intéressant pour la production d'eau chaude sanitaire (ECS), mais le potentiel est faible en hiver.

La géothermie profonde est a fort potentiel, mais nécessite des investissements élevés. Mais la géothermie
sur sondes de faible profondeur serait mieux adaptée et présente un réel intérét local.

Le bois-énergie présente un intérét potentiel, mais strictement limité au chauffage et a la production d'ECS.

ZAC CENTRE BOURG NORD A LA PLAINE-SUR-MER - ETUDE
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LES ENJEUX EN MATIERE DE DEPLACEMENTS

La ZAC est bien connectée au réseau viaire départemental, notamment a la RD96.

Les trafics sont localement modérés, sauf en période estivale et week-ends printaniers. La vie de la commune
n’est réellement impactée que durant les pointes de la période estivale, quand les flux de transit pur et la
desserte du bourg comme du supermarché s’additionnent pour venir compliquer quelque peu la circulation
locale et dégrader le confort des secteurs actifs centraux de la commune

Circulation et trafic automobiles

La sécurité routiére est assez bonne pour les voitures, mais laisse a désirer pour les modes doux.

Le stationnement en centre bourg offre environ 700 places sur le centre bourg. Cette offre est adaptée hors
période estivale, méme si on observe marginalement du stationnement sauvage.

Stationnement
En période estivale, le stationnement sur les secteurs péri-centraux est pratiquement inchangé. Il est plus

chargé sur le centre bourg le matin et le soir, surtout place du marché et place des Lakas.

La Plaine-sur-Mer est distante de 8 km de la gare de Pornic.

Elle est desservie par deux lignes de bus régionales et un transport bus a la demande.
Transports en commun
De plus, une association de taxis propose un service de transport solidaire.

L'offre de transport en commun est renforcée en période estivale.

Sur la commune, les aménagements cyclables sont inexistants en centre bourg et restent partiels autour,
exception faite de I'ancienne voie de chemin de fer dans le bourg prolongée vers le nord par une piste

Déplacements doux latérale a la RD96 et d’'un "chaucidou" récent rue des Ajoncs.

Des itinéraires de ballade dans le secteur sont proposés via des routes peu fréquentées. lls sont de ce fait
dotés d’'une faible lisibilité et présentent peu d’intérét pour des déplacements quotidiens
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LES ENJEUX DE SANTé, RISQUE ET SALUBRITE

Le risque tempéte est bien présent a la Plaine-sur-Mer, de méme que le risque de submersion marine.
Ce dernier ne concerne pas le site de la ZAC. L'exposition aux vents dominants et les conditions de
résilience aprés tempéte doivent faire partie des préoccupations pour tout projet urbain en secteur littoral.

Risques naturels Le site de la ZAC est concerné par la zone de sismicité d’'une part, et par un aléa faible de retrait /

gonflement des argiles d’autre part. Ces risques modérés supposent de prendre en compte les contraintes
mécaniques correspondantes lors de la conception des futures constructions, contraintes qui font I'objet de
réglementations.

La Plaine-sur-Mer est peu exposée aux risques technologiques. Néanmoins il existe un risque de pollution

Risques technologiques . . - .
des zones marines aux potentiels rejets polluants issus des sols.

Qualité de l'air . " . T . L
humaines émettrices et une situation littorale qui assure un renouvellement permanent des masses d’air.

L'ambiance sonore est directement liée a la proximité des infrastructures de transport routier.
Si le secteur Est du périmétre initial de la ZAC pouvait étre exposé au bruit de la RD13, ce n'est pas le cas
du secteur Nord, dont I'ambiance sonore est modérée, de jour comme de nuit.

. La Plaine-sur-Mer bénéficie d’'un contexte assez favorable sur le plan de la qualité de l'air : peu d’activités
Environnement sonore ‘
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Ilressort de cette analyse quele principal enjeu du
site de projet de la ZAC (secteur Nord) concerne
la faune remarquable et les zones humides.

PARTIE 2
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Cette partie traite de l'analyse des effets négatifs
et positifs, directs et indirects, temporaires et
permanents, a court, moyen et long terme de la ZAC
Extension du Centre Bourg de la Plaine-sur-Mer sur
son environnement.

Différents types d’effets sont analysés :

B [es effets temporaires, liés a la phase de travaux,
sont limités dans le temps et ces effets sont
réversibles une fois les travaux terminés ;

B |es effets permanents sont liés a la phase
de travaux, d’entretien et de fonctionnement
du projet d’aménagement, et ces effets sont
irréversibles.

Les effets temporaires et permanents peuvent étre
divisés en deux autres catégories :

B |es effets directs, liés aux travaux touchant
directement le site du projet, les habitats naturels
ou les especes ;

B |es effets indirects qui ne résultent pas
directement des travaux ou du projet, mais qui
ont des conséquences sur l'environnement,
les habitats naturels et les espéces et peuvent
apparaitre dans un délai plus ou moins long.

Les effets du scénario de référence sont désormais
exigés par la réforme des études d’impact de 2016
(voir page suivante). Liés a I'’évolution prévisible du
site sans projet, ils sont évalués en premiére patrtie.

Les mesures envisagées pour supprimer, réduire
ou compenser les effets négatifs du projet seront
traitées en partie 7.
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LES EFFETS DU PROJET

SUR SON ENVIRONNEMENT

158
Périmétre de zAC
99995.4 m? soit environ 10,0ha
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Source : groupement Magnum Architectes et urbanistes, Ceramide, Phytolab paysagistes, Metavision, Noctiluca - mai 2023
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Milieu considéré

Scénario de référence

Evolution sans mise en oeuvre du projet

Occupation des sols

Transformation d’un parcellaire agricole en quartier résidentiel.

Consommation ide foncier agricole.

La déprise actuelle du foncier agricole, liée au projet d'urbanisation
du secteur Nord, serait probablement enrayée et les terres
resteraient cultivées.

Milieu physique

Impact négligeable sur le changement climatique et sur la topographie.

Modification des conditions d'infiltration et de gestion des eaux pluviales, pouvant
entrainer une moindre recharge de la nappe souterraine.

Aucune évolution prévisible.

Milieu naturel

Impact potentiellement fort a trés fort sur les espéces animales protégées et les zones
humides. Aprés mesures d'évitement, impact résiduel faible.

Amélioration potentielle des habitats par renforcement du réseau de haies.

Aucune évolution prévisible.

Paysages et patrimoine

Modification locale du paysage, transformation d'un paysage agricole en paysage habité.

Préservation d'une image "rurale” du site.

Aucune évolution prévisible.

Milieu humain et urbain

Création d'environ 175 nouveaux logements abordables, répondant aux besoins des
actifs locaux et aux enjeux identifiés dans le PLH de Pornic agglo Pays de Retz.

Augmentation des besoins en équipements publics, couverte par les équipements déja
existants.

Aucune évolution de I'offre en logement a la Plaine-sur-Mer,
entrainant sur le moyen terme un vieillissement et une possible
décroissance de la population.

Déplacements

Augmentation prévisible des déplacements en voiture, notamment domicile - travail.

Augmentation des besoins en stationnement, couverts sur les emprises de la ZAC.

Aucune évolution prévisible.

Risques et santé

Les futures populations de la ZAC ne seront exposées a aucun risque naturel majeur.
Elles ne seront pas non plus exposées a risques technologiques.

La qualité de l'air est localement satisfaisante, de méme que la qualité des sols.

Les futures habitations du secteur Nord seront soumises a une ambiance sonore
modérée, voire calme.

Le site de projet se préte bien a I'évolution vers une fonction résidentielle.

Aucune évolution prévisible.

Synthése

Il s'agit d'un projet d'extension urbaine sur des terres agricoles, les terrains
naturels a fort enjeu étant évités par I'urbanisation.

" Loire-Atlantique
‘. develﬂpp ement

-
L =
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Une probable perte de dynamisme de la commune de
la Plaine-sur-Mer, par vieillissement de la population et
décroissance démographique possible.

Synthése de I’évolution du site, avec et sans mise en oeuvre du projet de ZAC Extension du Centre Bourg
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SCENARIO DE REFERENCE ET EVOLUTION DU SITE

EN L’ABSENCE DE MISE EN OEUVRE DU PROJET

Le scénario de référence : I'évolution du site
aprés mise en oeuvre du projet

Le scénario de référence décrit I'évolution du site en
cas de mise en oeuvre du projet.

Cette évolution découle des effets du projet décrits
dans les pages qui suivent, et des mesures appliquées
pour éviter, réduire ou compenser les effets négatifs.

Un point important de ce scénario concerne
I'artificialisation des sols.

En effet, sur les 10 ha que couvre le périmétre de
la ZAC (secteur Nord), environ 8,7 ha vont étre
artificialisés (1,3 ha de zones humides maintenues),
ces terres agricoles devenant progressivement
quartier résidentiel.

La densité urbaine du projet sera de 175 logements
sur 10 ha, soit 20 logements/ha®. Il s'agit d'une
densité relativement importante pour un habitat
essentiellement individuel.

Le DOO du SCoT? du Pays de Retz précise que
"L'objectif de densité moyenne minimale par
commune est de :

N

B 18 a 20 logements a I'hectare pour les 6
communes pbles d'équilibre (Pornic, Saint-
Brevin-les-Pins, Saint-Philbert-de-Grand-Lieu,
Machecoul, Sainte-Pazanne, Legé),

B 15 logements a [I'hectare dans les autres
communes."

La densité du projet est donc plus importante que ce
que prévoit le SCoT.

1 La densité brute du projet est évaluée entre 17,5 et 20,2
logements/ha selon le périmétre retenu.

2 Document d'Orientations et d'Objectifs du Schéma de
Cohérence Territoriale
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Evolution du site en 'absence de mise en oeuvre
du projet

En I'absence de mise en oeuvre du projet, le site de
la ZAC Extension du Centre Bourg évoluera tres peu.

Le bourg lui méme stagnera, voire périclitera faute de
jeunes habitants a I'année.
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LES EFFETS DU PROJET SUR LES MILIEUX PHYSIQUES

Les effets du projet sur le climat et le changement
climatique

La part importante laissée aux espaces naturels
et a la végétation fait que le projet aura des effets
imperceptibles sur le climat.

Une étude réalisée en 2012 par llnstitut Paris
Région classifie les secteurs selon leur morphologie
urbaine et analyse leur potentiel réchauffant et leur
vulnérabilité au réchauffement climatique.

Le type "ensemble de maisons espacées”, qui est
celui du projet de ZAC, développe des effets de
chaleur urbaine globalement faibles, avec un seul
facteur potentiel de réchauffement qui est I'absence
d'eau (cf. illustration page ci-contre), ce qui n'est pas
le cas du projet.

Les espaces naturels proches du ruisseau de Port-
Giraud constitueront, pour les futurs habitants, des
espaces de fraicheur en cas de canicule.

Le projet aura peu d'effets sur le climat et sera
relativement peu vulnérable au réchauffement
climatique.

Les effets du projet sur les sols et sous-sols

Le projet s'adaptant au relief naturel, il aura tres peu
d'effets sur la topographie.

Les déblais seront restreints au strict minimum
(fondations de  constructions, plates-formes
d'espaces publics). Les remblais ne seront, a priori,
pas nécessaires.

Un risque de pollution accidentelle des sols peut se
produire en phase de chantier (voir plus loin "Les
effets temporaires liés aux chantiers").

Le projet aura peu d'effets permanents sur les
sols et sous-sols.
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Les effets du projet sur les eaux superficielles et
souterraines

Compte-tenu de l'aire d'évitement de tout le secteur
du ruisseau de Port-Giraud et de sa zone humide,
le projet ne devrait pas avoir d'effets sur les eaux
superficielles. Il ne devrait pas présenter de risques
particuliers relatifs a une pollution chronique du cours
d'eau si l'utilisation des produits phytosanitaires est
interdite sur la ZAC.

Pour ce qui concerne les eaux souterraines, la
disparition de la fonction agricole sur le site devrait
réduire la vulnérabilité de ces eaux aux transferts de
phosphore d'origine agricole.

La encore, sous réserve d'interdiction des produits
phytosanitaires sur la ZAC, les risques de pollution
chronique des eaux souterraines devraient étre
négligeables.

Les effets du projet sur la ressource en eau

Compte tenu de l'absence de captage a proximité
du site de projet, celui-ci n'aura aucun effet sur la
ressource en eau.

Le projet aura peu d'effets permanents sur les
eaux superficielles et souterraines et sur la
ressource en eau.
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Impact sur I'habitat Impact sur I'habitat des Reptiles
des Oiseaux remarquables

Impact sur les haies et I'habitat
des Oiseaux plus communs

Ll]irE"AtLEHHQUB Habitats impactés par le projet : Oieseaux remarquables, Oiseaux plus communs, Reptiles
i dé‘l’E lﬂ'pp Em El‘rf Source : Théma Environnement - Expertise écologique pour la réalisation de la ZAC Extension du Centre Bourg - mai 2023
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LES EFFETS DU PROJET SUR LES

Les effets temporaires liés aux chantiers

Voir plus loin
chantiers".

. "Les effets temporaires liés aux

Les effets permanents sur la flore

Aucune espece floristique ou aucun habitat protégés
n'ont été recensés sur le périmétre d’étude de la
ZAC. Il n’y a pas d'impact permanent du projet sur la
flore et les habitats.

Les effets permanents sur la faune en général

Compte-tenu des habitats des especes remarquables
définis dans I'état initial et des esquisses du projet,
celui-ci ne devrait pas avoir d'impact sur les habitats
des Amphibiens, du Hérisson d’Europe.

Concernant les Oiseaux, les habitats de la Cisticole
des joncs et du Tarier patre (prairie, friche) situés en
périphérie nord de la ZAC ne seront pas impactés
par le projet.

En revanche, le projet impacte de maniére limitée
les habitats de reproduction du Chardonneret
élégant et du Verdier d’Europe et les habitats de
reproduction et d’alimentation de la Bouscarle de
Cetti.

Les effets surles habitats des Oiseaux remarquables

L’habitatd’alimentationduVerdieretChardonneret
élégant est concerné par I'impact du projet :
5,8 ha d’habitat d’alimentation (prairie, culture)
seront détruits (cf. carte page ci-contre).

Cependant cet impact est a nuancer. Une grande
partie du secteur impacté, couvrant 5,5 ha, est
occupée par des cultures. En fonction des saisons
et de I'assolement, cette surface n’est pas toujours
utilisable comme secteur d’alimentation pour le
Verdier et le Chardonneret élégant. Ce qui était au
début de l'année 2022, une parcelle en chaume/
friche est, depuis la fin du printemps, une parcelle de
mais, qui n’est plus du tout favorable a I'alimentation
du Chardonneret élégant et du Verdier d’Europe.

De ce fait, l'impact sur I'habitat d’alimentation est
plutét de I'ordre de 1,6 ha.

De nombreux habitats d'alimentation pour le Verdier
et le Chardonneret élégant sont disponibles en
périphérie de la ZAC. Ces deux espéces ubiquistes
peuvent utiliser aussi bien les prairies, les cultures
que les jardins en milieux urbains. Les futurs jardins
des maisons ou des collectifs, le verger créé au
sud de la ZAC ainsi que la frange Est conservée
constitueront autant de surfaces disponibles pour
I'alimentation de ces deux especes.

Compte-tenu des éléments analysés dans I'étude
faune-flore de 2022 sur le site : domaine vital
des especes d'oiseaux (Verdier, Chardonneret
élégant, Bouscarle de Cetti), habitat restant
disponible sur le périmétre, I'étude conclut
que l'impact du projet sur la conservation des
espéeces d’oiseaux remarquables est jugé nul.
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MILIEUX NATURELS

Les effets sur les habitats des Oiseaux plus
communs : ladestruction de haies

En dehors de I'Avifaune remarquable, des espéces
plus communes mais protégés a I'échelle nationale,
appartenant aux corteges bocagers (Rougegorge,
Mésange, Accenteur mouchet etc.) peuvent utiliser
'ensemble des haies présentes sur le secteur.

Le projet va impacter 136 ml de haies, soit environ
7,8% du linéaire existant (1 740 ml) dont les 123
ml de haies plantés sur le talus a proximité des
équipements sportifs qui ne sont pas directement
impactées par le projet (cf. carte page ci-contre). Ces
123 ml de haies ornementales seront remplacés par
une haie bocagére beaucoup plus cohérente avec le
paysage et les espéces faunistiques présentes.

Les effets sur les habitats des Reptiles

Pour les Reptiles, I'impact est tres réduit et se limite
a 3 ouvertures sur deux haies (chemin de la Vierge
et haie centrale) liées aux cheminements (cf. carte
page ci-contre). L'impact du projet est de 28 ml pour
le Lézard a deux raies et le Lézard des murailles, et
de 4 ml pour la Vipére aspic.

L'impact sur [I'habitat de reproduction et
d’alimentation pour la Bouscarle de Cetti, le
Chardonneret élégant et le Verdier d’'Europe, du
Lézard adeux raies et de la Vipére aspic et sur les
habitats d’alimentation et de déplacement estjugé
faible et sans conséquence sur la conservation
de ces especes al’échelle locale ou nationale.

JuiN 2023 - 239

-
L
=)
0
14
1
J
a
0
-
L
L
L
L
1))
L
-

PARTIE 3




Impact sur I'habitat
des Chiropteres
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Y Loire-Atls ﬂtIQUE Habitats impactés par le projet : les Chiroptéres

‘. dE‘I’E lﬂ'pp Em El‘rf Source : Théma Environnement - Expertise écologique pour la réalisation de la ZAC Extension du Centre Bourg - mai 2023
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Les effets permanents sur les Chiroptéres

Concernant les Chiroptéeres, I'impact est limité et se
concentrent sur des habitats de chasse et de transit.
Il n’y a aucun impact sur des gites.

L'impact concerne 13 m de haie et 3743 m? de
prairie (cf. carte page ci-contre). Néanmoins les deux
ouvertures qui seront pratiquées sur les haies le
long du chemin de la Vierge et 'ouverture sur la haie
centrale (2 m a chaque ouverture), bien qu’elles aient
été comptées dans le linéaire impacté par le projet,
ne sont pas de nature a créer une perte d’habitat par
discontinuité du linéaire.

De plus, le bassin enherbé créé au nord-ouest de la
ZAC, actuellement en prairie et servant d’habitat de
chasse et de déplacement, sera tout aussi propice a
la chasse et au déplacement des Chiropteres.

Il est aussi nécessaire de prendre en compte, pour
limpact du projet sur I'habitat d'alimentation et de
transit des Chiroptéres, les habitats disponibles
pour l'alimentation et le déplacement des espéces
qui peuvent utiliser aussi bien les prairies, que les
jardins en les milieux urbains pour les espéces les
plus anthropiques comme la Pipistrelle commune,
la Pipistrelle de Khul ou la Sérotine commune.
La Pipistrelle commune et la Pipistrelle de Khul sont
les deux espéces les plus présentes actuellement sur
le périmétre d’étude (secteur Nord).

Les futurs jardins des maisons ou des collectifs,
ainsi que le verger créé au sud de la ZAC et la
frange Est conservée (1,85 ha) seront par ailleurs
autant de surface disponible pour I'alimentation et le
déplacement des Chiroptéres.

L'impact sur I'habitat des Chiroptéres est jugé
faible a nul.

L'impact du projet sur les corridors de

déplacement de la faune

La quasi-totalité des haies (92,2%) et des zones
humides (99%) qui constituent les principaux corridors
de déplacement de la faune sont conservées. Un
busage du ruisseau au niveau de l'accés a l'est
permet une transparence hydraulique.

L’effet corridor ne sera pas affecté par le projet.
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LES EFFETS DU PROJET SUR LES MILIEUX NATURELS (SUITE)

Les effets de la pollution lumineuse

La pollution lumineuse est un important facteur
de perturbation des écosystéemes naturels et un
enjeu en vue de leur préservation. La plupart des
animaux nocturnes ou partiellement nocturnes sont
perturbés par I'éclairage artificiel, au point de parfois
disparaitre de leur habitat quand il est éclairé. De
fagon générique, les incidences sont les suivantes :

Les insectes attirés par la lumiére se concentrent
autour de la source lumineuse, meurent d'épuisement
ou sont br0lés. La lumiére attire également les
prédateurs des insectes.

Chez les oiseaux, la pollution lumineuse crée des
probléemes de repérages dans l'espace et dans le
temps. Les conséquences négatives sur I'avifaune
sont particulierement sensibles lors de la reproduction
et de la migration

Beaucoup de mammiféres sont actifs la nuit comme
les Chiroptéres, les lapins, les sangliers ou encore les
chevreuils et fuient la lumiére pour se protéger des
prédateurs. Les micros-mammiferes se nourrissent
moins dans les zones fortement éclairées.

Bien que le site présente en lui-méme une
sensibilité modérée, des mesures sont
proposées pour réduire les risques de pollution
lumineuse potentiellement préjudiciable a
certaines populations animales, notamment les
Chiroptéres (mesures de réduction).

Voir mesures en partie 7
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Tableau 45 : Récapitulatif des impacts du projet sur les espéces protégées sur le périmétre d’'étude

Impact sur la

Impact

Espéces 2 Importance de conservation
Rl Impacts du temporaire Impact 4 s
protégees oiet b i I'impact sur les des populations
concemeées prage (P g REEEICTTT habitats d'espéces
chantier) T
protégees
Triton  palme,
Roinette Aucun impack ! ! Mul Mul
arbaricole
Hérizson L
+
d'Europe Aucun impact ! Fy Mul Mul
Perturbation R / o Nul
i g :lﬁéﬂ‘ﬂﬂg
lézard & dewux d |nd|'.-'|c?us : R
raies, Vipere Destruchion / x Pl
I ; d'habitats .
aspic, Lezard Rty da
de = ?
> MMUraies mortalité X Fy Mayen Mul
d'individus
; Ferturbation S
Vietcher d'individus X / Trés Fable s
o Eiopes Desiruction I 1
'F!:lc:rdonnerm d'habitats ! X Mul
elegant, m 3
Bouscarle de P
Cetii mortalite ! ! Mul Hul
d'individus
Perturbation
d'individus / / e wal
Cisticole des Destruction
joncs, Tarer d'habitats / / Hul Rol
patre Risgue de
mortalité / ! Mul (R ]|
d'individus
Pertwbation
d'individus / d Ho i)
Toutes les Destruction Td% Fable: i
espaces de d'hobitats / £ e i ; Rl
Chiroptéres Risque de
mortalite il ! Mul Ml
d'individus

Impact nul

Impact faible

Impact moyen

Impact fort

" Loire-Atla ﬁtIQUE Synthése des effets du projet sur les espéces protégées

‘. dE‘IrE lﬂ'pp Em El‘rf Source : Théma Environnement - Expertise écologique pour la réalisation de la ZAC Extension du Centre Bourg - mai 2023
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SYNTHESE DES EFFETS SUR LES

Le tableau page ci-contre synthétise les impacts du
projet sur les espéeces protégées.

L'impact concernant la destruction des habitats du
Lézard a deux raies et de la Vipere aspic est jugé
faible en raison du peu d’habitats détruits, mais
moyen sur le risque de mortalité des individus en
raison des capacités de fuite et de déplacement des
especes.

Les impacts relatifs a la destruction des habitats pour
les espéces d’oiseaux sont aussi jugés faibles en
raison du faible pourcentage d’habitat de reproduction
détruit, et en raison des habitats de reproduction et
d’alimentation restant disponibles aux abords de la
ZAC et sur la ZAC en phase d’exploitation.

Les effets du projet sur les zones humides

Le projet va avoir un impact direct faible sur la zone
humide identifié sur le secteur Nord : il conduit a
limperméabilisation d’environ 180 m? du fait du
passage de la voie principale qui se reconnecte au
bd des Nations Unies (soit environ 1,3 % de la zone
humide du site).

La nécessité de création de cette voie s’appuie sur
les arguments suivants :

- Nécessité de ne pas créer un quartier en impasse
compte tenu du nombre de logements prévus (175
environ),

- Nécessité de répartir les flux autant que possible
sur les axes viaires existants (ne pas tout concentrer
sur la rue du Haut de la Plaine),

- Volonté de conserver le chemin de la Vierge et
le chemin de la Gare dans sa section sud pour les
modes doux (ce qui permet aussi d’éviter des impacts
trop importants sur la trame arborée existante et sur
les espéces protégées).

Compte-tenu des mesures d'évitement qui sont
proposées (voir en partie 7 : mesures ERC), le projet
n'aura pas d'effet notable sur les zones humides.
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MILIEUX NATURELS

Les incidences sur les sites Natura 2000

Le site Natura 2000 "Estuaire de la Loire — Baie de
Bourgneuf" est quasiment entierement marin.

Il n'existe aucune interaction entre le site de la ZAC
et ce site Natura 2000, dont l'intérét ornithologique
est essentiellement lié a son réle pour l'alimentation
d'oiseaux nichant a terre et sur les ilots ou dans
I'estuaire interne de la Loire, ainsi que par I'hivernage
et le stationnement en grand nombre d'espéces
d'intérét communautaire.

Il s'agit d'un habitat et d'une faune sans aucun point
commun avec le site de la ZAC.

Le projet n‘aura donc aucune incidence sur ce site
Natura 2000.
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L

Loire-Atla ntiqug Le projet et les axes de vue sur le clocher de I'église

dE‘I’Elﬂ'pp Em E[‘rt Source : montage Atelier AT + Sted. a partir de la photo aérienne Google Earth
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LES EFFETS DU PROJET SUR LES PAYSAGES

Les effets sur le grand paysage

Le projet ne va pas modifier la typologie paysagére de
la Plaine-sur-Mer, identifié¢e comme "cote urbanisée"
dans I'Atlas paysager de Loire-Atlantique.

L'extension du centre-bourg constituera un
développement cohérent avec le bourg lui-méme.

Les coupures d'urbanisation imposées par la loi
Littoral du 3 janvier 1986 sont respectées par le
projet. Celui-ci n‘appartient pas aux espaces proches
du littoral. Le projet ne va obérer aucune vue sur le
littoral.

Les effets sur les paysages proches

Le projet de la ZAC se développe dans le respect des
atouts paysagers du site lui méme :

B ['espace paysager humide situé a la pointe Est
du périmetre de la ZAC,

B les haies bocageéres, le long du chemin de la
Vierge et en coeur du site lui méme.

Le projet va apporter un traitement qualitatif de la
frange urbaine/rurale le long du chemin de la Vierge.

Les effets du projet sur les paysages proches
seront globalement positifs.

ZAC CENTRE BOURG NORD A LA PLAINE-SUR-MER - ETUDE D’IMPACT ACTUALISEE

ET LE PATRIMOINE

Les effets sur le patrimoine

Les enjeux patrimoniaux sont relativement faibles
sur les emprises de la ZAC. Seules, des percées
visuelles en direction de I'église doivent étre prises
en considération sur les emprises de la ZAC.

Le projet permet des perspectives sur le clocher de
I'église depuis de multiples points de vue.

Les effets sur I'archéologie

Compte-tenu de la zone de sensibilité archéologique
présente en partie Nord de la ZAC, la DRAC a été
saisie.

Cette derniére a notifié un arrété portant

presciption d'un diagnostic d'archéologie
préventive, le 22 mai 2023.
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LES EFFETS SUR LE MILIEU URBAIN ET HUMAIN

Les effets du projet sur la démographie

La réalisation d'environ 175 nouveaux logements
familiaux devrait amener environ 385 habitants sur
la ZAC (avec un ratio de 2,2 personnes par ménage).

Une partie de ces nouveaux habitants devrait provenir
de la décohabitation de jeunes Plainais, quittant
la maison parentale. Mais cette proportion devrait
rester assez faible, et la commune de La Plaine-sur-
Mer devrait passer, aprés réalisation de la totalité du
projet, de 4 400 a 4 800 habitants environ, soit une
croissance de 10% en quelques années.

Cette croissance est relativement forte au regard
de la croissance démographique moyenne actuelle
1,7%).

En période estivale, ou la population peut atteindre
25 000 personnes au mois d'aodt, la croissance
démographique générée par le projet sera marginale.
Elle représente moins de 0,02% de la population
estivale de la Plaine-sur-Mer.

Les effets du projet sur la démographie planaise
seront sensibles sur la population permanente,
mais imperceptibles au regard de la population
estivale.

Les effets sur le logement

Le projet devrait résorber le déséquilibre entre
habitant permanent et habitat secondaire, le second
étant plus important que le premier.

Compte-tenu des typologies de l'offre fonciére et
immobiliere prévues sur le projet, I'habitat permanent
devrait y étre largement majoritaire.

Le projet répond ainsi aux objectifs du PLH de Pornic
agglo Pays de Retz 2019 - 2024.

Les besoins en équipements

Les nouvelles populations vont amener de nouveaux
besoins. Environ 10% des nouveaux arrivants seront
des enfants scolarisables, dont une partie seulement
sera scolarisée sur la commune de La Plaine-sur-
Mer. Le projet d'extension de I'école publique devrait
suffire a répondre a ces besoins.

Les besoins en petite enfance vont également
augmenter. Des réponses diverses pourront y étre
apportées, notamment dans le domaine privé et/
ou associatif et par le développement de I'offre
d'assiatentes maternelles.

Les besoins en équipements autres (sportifs,
culturels, administratifs...) seront couverts par les
dispositifs déja existants sur la commune.

ZAC CENTRE BOURG NORD A LA PLAINE-SUR-MER - ETUDE D’IMPACT ACTUALISEE

Les effets sur les activités économiques

L'agriculture étant déja en déprise sur les emprises
de la ZAC, le projet va avoir peu d'effets sur cette
activité qui est appelée a disparaitre progressivement
sur le périmetre de projet.

Concernant les autres activités économiques, le
projet devrait avoir des effets globalement positifs :

B encréant des possibilités de se loger aux jeunes
actifs. En effet, en milieu littoral, l'incapacité de
se loger est un frein réel a 'embauche ;

B en apportant un complément de clientéle aux
commerces locaux, qui vont en étre renforcés.

De plus, les chantiers de construction et de VRD
vont apporter de nouveaux marchés aux entreprises
locales du BTP.

Le projet va avoir des effets globalement positifs
sur I'économie locale.
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Réseaux projetés :

> Principes de desserte en réseaux
a confirmer (ou adapter) avec les
concesionnaires lors de la phase AVP.

A ce stade, il est prévu :

_ Assainissement Eaux Usées :

Phases 1/2/3 : Nécessité de prévoir un
poste de refoulement, & connecter au
réseau existant du bd des Nations Unis

_ Electricité

2 postes HT/BT (phase 1+2 / phase 3) &
prévoir (localisation de principe), & boucler
sur réseau HT existant rue du Haut de la
Plaine et Chemin de la Gare

Desserte BT & partir des nouveaux postes

_Gaz: pas de réseau Gaz prévu

_ AEP : bouclage sur rue du Haut de la
Plaine x2 (via Chemin de la Gare)

Poste refoulement EU
Poste HT/BT

(|[] me

r PHASE 1
- PHASE 2
| \ Echelle 12 OOOé"‘e PHASE 3
.'____.' Format d'origine A3
o i 100m
Loire-Atla ﬂtl(}l.lﬂ Les réseaux projetés au stade de I'esquisse
ﬂ. dE‘I’E lﬂ'pp Em Ent Source : groupement Magnum Architectes et urbanistes, Ceramide, Phytolab paysagistes, Metavision, Noctiluca - avril 2023
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ZAC CENTRE BOURG NORD A LA PLAINE-SUR-MER - ETUDE D’IMPACT ACTUALISEE JuiN 2023 - 248



LES EFFETS SUR LE MILIEU URBAIN

Les effets sur les réseaux divers

Les principes de réseaux projetés a ce stade seront a
affiner par la suite avec les concessionnaires.

Concernant les eaux usées, il sera nécessaire de
prévoir un poste de refoulement connecté au réseau
existant boulevard des Nations Unies pour les trois
phases du projet.

L'alimentation du projet en électricité va nécessiter la
création de deux postes HT/BT bouclés sur le réseau
existant. De ces deux postes partiront les dessertes
des parcelles.

L'alimentation en eau potable (AEP) se fera depuis le
réseau existant.

ET HUMAIN (SUITE)

La collecte des déchets ménagers

La collecte des déchets ménagers s'effectuera en
porte a porte ou par des points de regroupement en
début d'impasses avec aires de présentation des
bacs (pas de colonne enterrée prévue).

Un point d’apport volontaire (PAV) tous flux est prévu
sur la rue du Haut de la Plaine pour compléter celui

existant au niveau des terrains de sport (cf. plan ci-
dessous).

Aire de présentation en
bout d'impasse pour X logts

flot groupé
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Principe de porte a porte
. pour LG

PAV complet
acréer

‘ Point d'apport volontaire PAV existant

«complet> a créer + proximité
places de PK visiteurs

. Point d'apport volontaire
«complet> existant

Les dispositifs de collecte des déchets ménagers

Echelle 1:2 000%me
Format d'origine A3

Source : groupement Magnum Architectes et urbanistes, Ceramide, ¥
Phytolab paysagistes, Metavision, Noctiluca - avril 2023 ol ™. = 100m
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PERSPECTIVES FONCTIONNEMENT ZAC NORD
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Source : Fonctionnement circulatoire du futur quartier ZAC Nord, Metavision - Mai 2023
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LES EFFETS DU PROJET SUR LES DEPLACEMENTS

Les effets du projet sur les trafics routiers!

La voie traversante de la ZAC génere la possibilité
d'un raccourci pour les liaisons de transit vers le Nord
et le supermarché depuis I'Ouest de la commune, au
lieu de passer par le centre-bourg comme aujourd'hui.

Cette attractivité pour le transit devrait cependant étre
réduite dans les deux sens par les contraintes sur la
voie traversante, tant internes (caractére résidentiel
marqué du quartier souligné par un aménagement de
voirie non routier et organisation de la circulation en
priorité a droite) qu'externes (absence de priorité aux
carrefours de connexion sur les voies périphériques,
encombrement ponctuels du centre-bourg).

La probabilité de flux de transit durant la soirée ou la
nuit est faible, la fluidité supérieure du passage par
le centre-bourg a ces moments limitant l'intérét du
passage par la ZAC.

En saison estivale, le transit pourrait étre plus
important, mais les contraintes a la circulation
devraient |a aussi réduire l'attractivité du raccourci.

Le quartier (175 logements) devrait générer une
circulation d'environ 1380 véhicules par jour, une
estimation basée sur la possession ou présence de
deux véhicules par logement et de deux usages aller-
retour quotidiens en moyenne par véhicule.

Globalement, le transit potentiellement intéressé
peut étre estimé a un petit tiers des flux circulant
sur les voies périphériques a I'Ouest, avec une
forte préedominance de la desserte du supermarché
par rapport aux liaisons avec le Nord plus lointain.
Ce ftransit potentiel est ainsi évalué a environ 620

1 Source de cette page : étude du fonctionnement du
centre bourg - Métavision - Mai 2023

véhicules par jour en intégrant les divers passages
obligés par le centre.

La succession des priorités a droite et les divers
aménagements de la voirie vont hacher la circulation
et réduire la fluidité sur la voie traversante, y
compris en dehors des périodes de pointe, amenant
un ralentissement permanent des véhicules.
Cette situation devrait aussi amener des petits
encombrements en périodes de pointe sur la voie
traversante, tant pour les échanges non-prioritaires
(tourne-a-gauche notamment) que pour les flux
axiaux.

Cette circulation ralentie va cependant apporter un
bon niveau de sécurité routiére et une cohabitation
plus aisée entre automobilistes et usagers fragiles
PMR piétons et cyclistes, ainsi qu'a I'agrément global
de la voie traversante. Les prises et déprises de
stationnement devraient étre également facilitées.

Les deux carrefours avec les voies extérieures vont
étre les plus contraints, sur le boulevard des Nations
Unies surtout, et en particulier pour les tourne-a-
gauche, en sortie vers le Nord et en entrée depuis
le Sud.

En été, le transit plus prégnant ne devraient pas
laisser la sécurité routiere se dégrader

Le projet aura peu d'effets sur les trafics routiers.

A terme, la création d'un espace de tourne a gauche
pour l'accés depuis le centre-bourg depuis le
boulevard des Nations Unies permettrait d'éviter un
encombrement en pointe de ce dernier.

Un renforcement des contraintes de circulation sur la
voie structurante pourrait aussi étre envisageé avec un
passage a sens unique alterné au milieu du quartier.
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Les effets du projet sur les transports en commun

Avec une offre de transports en commun constante,
les ratios de personnes utilisant un véhicule particulier
pour aller au travail va rester important, de l'ordre de
90%. Seule une augmentation substantielle de I'offre
en transports en commun pourrait faire évoluer cette
situation.

De ce fait, les besoins en transports en commun
générés par la ZAC vont peu évoluer. lls pourront
étre couverts en partie par le transport solidaire qui
existe déja.

Le projet aura peu d'effets sur les transports en
commun.

Les effets du projet surles modes de déplacements
doux

Sur les emprises de la ZAC, le projet propose des
itinéraires de déplacements doux bien tramés, qui
permettront de rejoindre facilement le centre-bourg,
les équipements publics et les espaces naturels via
le chemin de la Vierge.

Cependant, faute de trames bien identifiées piétonnes
et cyclables, notamment dans le centre bourg, les
aménagements réalisés sur la ZAC resteront d'une
portée limitée.

Le projet aura peu d'effets sur les modes de
déplacements doux.
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LES EFFETS DU PROJET SUR LA SéBURITé,

L'exposition du projet au risque tempéte

Le site de la ZAC est un terrain relativement plan et
a basse altitude. A ce titre, il est plutdt moins exposé
au risque tempéte qu'un site sur plateau. Néanmoins
le risque existe, et devrait s'amplifier avec le
changement climatique.

Les constructions, par leur disposition, ne créent pas
de couloirs de vent ni de potentiel effet venturi. Elles
ne créent pas non plus de réelle protection contre le
vent comme le font les structures urbaines de coeur
de bourg, dans la mesure ou ces constructions sont
relativement espacées.

Les futures constructions de la ZAC seront
exposées au risque tempéte. Ce fait sera a prendre
en compte dans les modes constructifs retenus.

L'exposition au risque littoral

Le site de la ZAC est trop €éloigné du littoral pour étre
soumis au risque submersion marine.

L'exposition au risque inondation

Un risque inondation par surverse de cours d'eau
est identifié au niveau du ruisseau de la Tabardiere.
Celui-ci est éloigné du site de la ZAC, qui n'est ainsi
pas concernée.

Le risque de remontée de nappe est inexistant sur
la ZAC.

LA SALUBRITE ET LA SANTE PUBLIQUE

L'exposition aux risques de mouvements de terrain

Le site de la ZAC est en sismicité modérée (3 sur
une échelle de 1 a 5). Le nouveau zonage sismique
impose I'application de regles parasismiques pour
les constructions neuves et aux batiments existants
dans le cas de certains travaux d’extension.

Les futures constructions de la ZAC seront
soumisesauxregles parasismiquescorrespondant
au niveau de sismicité 3.

Par ailleurs, elles seront soumises au risque de
gonflement/retrait des argiles. La aussi, des normes
de construction adaptées devront étre respectées.

L'exposition au potentiel radon

La commune de la Plaine-sur-Mer est classée en
niveau 1 pour le potentiel radon. C'est un niveau
faible, qui ne nécessite pas de mesures particuliéres.

L'exposition aux risques technologiques et a la
pollution des sols

Le site de la ZAC est peu exposé a ces risques.

ZAC CENTRE BOURG NORD A LA PLAINE-SUR-MER - ETUDE D’IMPACT ACTUALISEE

L'impact du projet sur le risque de pollution des
eaux vers les zones marines

Le site de la ZAC fait partie d'une " zone située en
amont d’'un milieu a trés faible capacité dispersive -
usages sensibles a une dégradation de la qualité de
'eau"” (cf. carte page ci-contre).

Néanmoins, il s'agit surtout d'une sensibilité aux
intrants agricoles. Le ZAC n'aura donc aucun effet
sur ce risque.

L'exposition a la pollution de l'air

Ce risque est inexistant, compte-tenu de la qualité
de l'air a la Plaine-sur-Mer, qui peut étre jugée
satisfaisante.

L'exposition au bruit

Si le secteur Est de I'ancien périmétre de la ZAC était
potentiellement exposé au bruit de la RD13 (d'aprés
les cartes stratégiques départementales pour le bruit)
ce n'est pas le cas du secteur Nord.

Les critéres de bruit routier relevés font état d’'une
ambiance modérée de jour comme de nuit. Les
futurs habitants de la ZAC ne seront pas exposés a
ce risque.
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LES EFFETS TEMPORAIRES EN PHASES DE CHANTIER

Les effets temporaires sur la qualité de I'air

L’émission de poussiéres est susceptible de dégrader
momentanément la qualité de I'air et la qualité des
eaux (colmatage).

Les poussiéres pourront étre émises par :
B |esmouvements des engins mobiles d’extraction,

B |a circulation des engins de chantier (pour le
chargement et le transport),

B les travaux de démolition, d’'aménagement et de
construction.

Ces poussieres sont susceptibles de toucher les
quartiers environnants, ce qui pourrait engendrer
certains désagréments pour les riverains et usagers
du secteur. De méme, le dépdt de poussieres
sur les végétaux peut entrainer une baisse de la
photosynthése.

Une pollution pourra étre émise par tous les matériels
roulants ainsi que les groupes électrogenes, les
compresseurs, etc., qui sont cependant soumis a des
normes en matiére de rejets.

Les effets des chantiers sur la qualité de Pair
seront perceptibles par les riverains. Néanmoins
ils pourront étre réduits par I'implantation de
zones de chantier a I'intérieur des emprises de
la ZAC, en préservant au mieux les habitations
riveraines.

Voir mesures en partie 7

Les effets temporaires sur la qualité des sols

Les sources de pollution potentielle des sols pendant
les chantiers proviendront :

B du transit de véhicules de chantier, qui
occasionne une production de polluants
(hydrocarbures, huiles...),

B du stockage de matiéres nocives (peintures,
chaux, ciments et adjuvants,...) qui pourraient
étre a I'origine de pollutions accidentelles,

B des mouvements de matériaux qui génerent des
eaux de ruissellement chargées en matiéres en
suspension,

B des eaux issues de I'arrosage des chantiers par
temps sec ou du nettoyage des véhicules qui
peuvent également étre fortement chargées en
particules fines.

Les chantiers n’auront pas d’effets négatifs
sur la qualité des sols si certaines mesures de
protection sont prises. Le risque de pollution
accidentelle, non nul, nécessite lui aussi des
mesures de précaution.

Voir mesures en partie 7
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Les effets temporaires sur la qualité des eaux

Les phases de chantier augmentent significativement
les risques de pollution accidentelle des sols et, par
ruissellement, des eaux superficielles. Ce risque
est non nul, et une telle pollution aurait des effets
négatifs importants sur la qualité des eaux et sur les
milieux qu’elles traversent. |l est néanmoins faible
compte tenu de la profondeur de la nappe (- 8 m) et
surtout compte tenu du fait que le projet, en utilisant
des parkings souterrains existants et en s’appuyant
sur la topographie du site, va nécessiter trés peu de
surcreusements.

Les chantiers n’auront pas d’effets négatifs
sur la qualité des eaux si certaines mesures de
protection sont prises.

Voir mesures en partie 7
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Les effets temporaires directs sur les milieux
naturels

Ces effets ont été trés finement analysés, compte-
tenu de I'importance des enjeux écologiques présents
sur le site. Les impacts directs de la phase de travaux
sur le cadre biologique concernent :

B les atteintes physiques directes a la végétation
(espéces floristiques protégées) et aux espéces
faunistiques protégées au niveau de I'emprise
du chantier,

B e dérangement de la faune fréquentant le site et
ses environs par la présence d'engins, le bruit,
les vibrations générées par le chantier...

Les inventaires de terrain n’ont pas mis en
évidence la présence d’espéece floristique
protégée a I'échelle régionale ou nationale ou
d’habitat protégé. lln'y adonc pas d’'impact direct
en phase chantier sur la flore ou les habitats.

Concernant la faune, une fois la zone de chantier
délimitée, il persistera un risque de destruction
d’individus des différentes espéces remarquables
d’oiseaux (Chardonneret élégant, Verdier d’Europe)
ou de Reptiles (Lézard a deux raies, Vipére aspic)
recenseées sur le périmétre d’étude (secteur nord).

Ce risque de destruction d’individus est lié aux
éléments de végétations (haies, fourré, friche) qui
seront détruits lors de la phase chantier pour la
création de la ZAC.

Pour éviter cet impact, une mesure devra étre
mise en place quant aux périodes d’intervention
pour la destruction de la végétation.

Voir mesures en partie 7

Les effets temporaires indirects sur les milieux
naturels

Les impacts indirects concernent le dérangement de
la faune fréquentant le site et ses abords lors de la
phase de chantier etles répercussions des incidences
potentielles du chantier sur les milieux aquatiques
(dégradation de la qualité des eaux, perturbation des
habitats) sur la faune et la flore inféodées.

Les espéeces faunistiques présentes sont, pour la
plupart, communes dans ce type de milieux marqués
par une forte présence humaine et qui ne constituent
pas, dailleurs, leur seul habitat dans le secteur
(possibilité d’habitat refuge a proximité). De plus,
compte tenu de la localisation du site en zone péri-
urbaine et en bordure de routes départementales,
source potentielle de dérangement existante, les
incidences peuvent étre considérées comme faibles
en phase chantier.

Pendant les travaux, la faune présente sur le
site ou a proximité peut étre perturbée par les
nuisances sonores et les vibrations des engins

de terrassement.

Une partie de la faune est susceptible de s’éloigner
du chantier a cause du bruit des engins de
terrassement. Le secteur concerné est déja soumis a
des nuisances sonores liées a I'activité sur le secteur
Nord : activité agricole, activité au niveau des zones
déja urbanisées en bordure du secteur du projet.
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LES EFFETS TEMPORAIRES EN PHASES DE CHANTIER (SUITE)

Les éclairages nocturnes du chantier peuvent par
ailleurs entrainer la mortalité chez des insectes
nocturnes en modifiant leur cycle journalier.

Les micro-mammiféres sont trés sensibles a cet
impact, alors que les animaux de plus grande taille
peuvent s’adapter ou fuir.

Globalement, les effets des perturbations du
chantier seront limités en raison de la présence
d’espéces pour la plupart ubiquistes et pouvant
occuper des habitats anthropiques ou proches
d’activité humaine.

De plus, le chantier sera arrété la nuit, période
pendant laquelle les mammiferes et les insectes et
oiseaux nocturnes sont les plus actifs.

Ainsi, il ne sera pas nécessaire de mettre en oeuvre
des mesures particulieres, en dehors de I'absence
d’éclairage du chantier lors de 'arrét du chantier.
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Les effets temporaires sur les riverains
I'ambiance sonore

L'essentiel des niveaux sonores en phase travaux
provient du terrassement nécessitant des engins
de chantier dont I'émission sonore est par ailleurs
réglementée.

Les engins de chantier devront, notamment, respecter
le décret du 18 avril 1969 relatif a I'insonorisation
des engins de chantier. L'homologation devra étre
conforme a l'arrété du 7 novembre 1977 fixant les
conditions d’environnement pour I'exécution de
mesures du niveau sonore des bruits émis par les
engins de chantier.

Les chantiers provoqueront aussi une intensification
du trafic routier et donc une augmentation du bruit.

La pollution sonore pourra s’avérer génante pour
les habitations et activités avoisinant les zones de
travaux, principalement celles situées le long de la
rue du Haut de la Plaine.

Elle concernera de plus en plus d’habitants au fur et
a mesure de I'avancement des constructions et de
I'occupation des nouvelles habitations.

Les nuisances sonores en phases de chantier
sont inévitables. Touchant une population
limitée en premiere phase, elles concerneront
de plus en plus de personnes au fur et a mesure
de 'avancement des travaux. Néanmoins elles
seront limitées par une gestion maitrisée des
chantiers.

Voir mesures en partie 7
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LES EFFETS TEMPORAIRES EN PHASES DE CHANTIER (FIN)

Les effets sur la sécurité des personnes

La phase de chantier constitue un risque pour la santé
humaine lié a la sécurité des personnes. L’application
des dispositions réglementaires permet de réduire ce
risque.

Les effets temporaires sur les déchets en phase
chantier

Le secteur du batiment représente environ 15% de
la production de déchets du BTP, soit 50 millions de
tonnes par an (a titre de comparaison, chaque année,
environ 30 millions de tonnes de déchets ménagers
sont produits). 65% proviennent de la démolition,
28% de la réhabilitation et 7% de la construction
neuve.

Dans la mesure ou le projet ne comprend ni
démolitions, ni réhabilitations, sont impact sur
les déchets de chantier sera limité.
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LE CUMUL DES EFFETS DU PROJET

AVEC CEUX D'AUTRES PROJETS

Les projets concernés

Cette partie doit analyser les effets cumulés du projet
d’aménagement de la ZAC Extension du Centre
Bourg de La Plaine-sur-Mer avec ceux d'autres
projets connus.

Pour étre pris en considération, ces autres projets
doivent avoir fait I'objet soit dun document
d’incidences au titre de l'article R. 214-6 du Code de
I'environnement et d’'une enquéte publique, soit d’'une
étude d'impact pour laquelle un avis de I'Autorité
environnementale a été rendu public.
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Les projets connus

Aprés analyse des avis rendus par la MRAe des Pays
de la Loire ces trois derniéres années, il apparait
qu'aucun projet n'est a prendre en compte dans un
périmetre pertinent autour de la ZAC.

JuiN 2023 - 261

i1
-
L
L
L
L
i1
Lu
0
.
J
2
J
&)
L
i

PARTIE 4




ZAC CENTRE BOURG NORD A LA PLAINE-SUR-MER - ETUDE D’IMPACT ACTUALISEE JuiN 2023 - 262



LIHISTDRIQUE DU PROJET,

LES SOLUTIONS DE SUBSTITUTION

ET LES RAISONS DU CHOIX DU PROJET
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pour limiter I'impact sur les continuités
écologiques, haies ou zones humides

Enjeux forts relevés par THEMA

Enjeux modérés relevés par THEMA

SCENARIO 2

Principe : Modification de l'accés Est au
quartier pour éviter les enjeux forts relevés

AVANTAGES

- Maintien d'une connexion & I'Est sur le
boulevard des Nations Unies.

- Pas d'impact sur les secteurs & fort enjeux

- Prolongement de la haie centrale vers I'Est le
long d'un cheminement piéton

- Pas d'impact sur le parking public existant et
sur l'axe hydraulique le long du Bd des Nations
Unies

VIGILANCES

- Traversée la plaine des sports, au nord des
terrains de tennis et citystade qui raméne la
voiture dans cet espace.

> Profil & travailler entre le Boulevard des
Nations Unies et le quartier

- Impact sur la zone humide (cf equisse 2020)
et mesures ERC proposées

- Lien Est-Ouest plus direct > vigilance au
risque de shunt éventuel / travailler des
dispositifs  «complexifiant» les parcours
(placettes, plateaux, régime 30...)

- Un débouché qui ne doit pas gréver le projet
sur les terrains de sport

Adaptation du projet secteur Nord aux enjeux environnementaux - Scénario 2

Source : Groupement Agence Magnum - Reprise de l'esquisse - COPIL du 29 mars 2022
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LE POINT DE DEPART DE LA REFLEXION

Le dossier de création de la ZAC de 2016

La ZAC Extension du centre-bourg a été créée le 25
avril 2016 a l'initiative de la commune de la Plaine-
sur-Mer. Son périmétre, qui couvre 24,1 ha, est
scindé en deux secteurs :

B e secteur Nord, de 12,2 ha,

B e secteur Est, qui couvre 11,9 ha de part et
d'autre de la rue de la Libération.

Les objectifs de la ZAC en 2016

La ZAC extension du centre-bourg poursuit des
objectifs a plusieurs niveaux. Le premier objectif
est d'accueillir de nouveaux habitants tout en leur
permettant de trouver des logements adaptés a leurs
besoins tout au long de leur parcours résidentiel.
Ce futur quartier doit accueillir une certaine mixité
sociale, en respectant une relative densité.

Un second objectif est d'accueillir ces nouvelles
populations dans un cadre de vie de qualité, incluant :

B la préservation de la qualité de vie des riverains,
en limitant notamment les nuisances de
voisinage de la future opération,

B |a prise en compte des milieux naturels, en
préservant et en valorisant les secteurs d'intérét,

B la recherche d'une bonne qualité architecturale
des constructions.

Sur le plan des déplacements, la ZAC se veut un
quartier prioritaire pour les modes doux, réservant
une "juste" place a la voiture. Le traitement des
espaces publics fait I'objet d'une recherche de qualité
environnementale et paysagere.
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LE PROJET DU DOSSIER DE CREATION DE LA ZAC DE 2016

Le programme de la ZAC en 2016

Le projet tel que défini sur 24,1 ha dans le dossier de
création, comprend :

B 9,5 ha de surfaces cessibles,
B 1,8 ha de voirie,
B pres de 13 ha d'espaces verts ou naturels.

Le programme de constructions comprend environ
350 logements (dans une fourchette de 340 a 370),
avec une densité moyenne de 20 logements/ha sur
les surfaces aménageables. 20% de ces nouveaux
logements seront des logements sociaux.

En outre, le projet prévoit, en hachuré bleu sur
la carte page ci-contre, des "réserves fonciéres",
comptabilisées en premiere approche avec les
espaces naturels préservés, et un équipement
restant a définir sur le secteur Est.
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Coerdaor cologique & préserver
Hae - Trame bocagare

Hae d'intérit

Arbre isclé remarquable

Bosquet, dolsement
Saulae marécageuse

Zore numida a epllobe

Habitation soke

Clrouit Vélocean

Mirdtraie de radonnses

Bande de 100 m affeciée par le brut
du perimitre d'dluce Zoow e sersitiing archeclogque
Zore dactivess Marge de recid non construchie par
Projet de périméire da ZAC rapport & Tae d= B RD

‘ Loire-Atlantique

Cours d'eau temporare
Zores humides (sowrces; SAGE Envroroemert,
inventaire communal)
Paimts noirs paysagems © 1 - Dacharge
2 - Hangars agricoles
3 - Hangars agricoles
Plar. d'eau, mare 4 - Zone ceremblals

Cane de vue vers Tégise

Sites Basias
Frange bate a peoximite diect

i I R IR

La synthéese des sensibilités environnementales sur le secteur de la ZAC

déhl'E lﬂ'pp Em'Ent Source : étude d'impact de la ZAC Extension du centre-bourg (au stade création de la ZAC) - Théma Environnement - Septembre 2015

MR NESET T 0T LRSI C
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L'EVALUATION ENVIRONNEMENTALE

L'étuded'impactdelaZAC au stade de sacréation

L'étude d'impact de la ZAC (au stade de sa création)
a été réalisée en 2015 par le bureau d'étude Thema
Environnement.

Elle a mis en évidence des enjeux environnementaux
du site qui ont été pris en compte dans I'élaboration
des premieres esquisses d'organisation du projet
(cf. carte page ci-contre).

Ces enjeux sont principalement d'ordre écologique, et
concernent notamment la présence, bien que le site
soit en dehors des zones d'inventaire de protection :

B de cours d'eau temporaire et de zones humides,
identifiées dans le cadre du SAGE ;

® d'une trame de haies, notamment bocageéres,
constituant un réseau de corridors écologiques
a préserver.

Il est également noté une sensibilité paysagere, le
site de projet étant situé sur un plateau relativement
ouvert. Certains éléments paysagers étaient identifiés
dans I'OAP?! du PLU relative a ce secteur.

L'ensemble de ces enjeux, cartographiés page ci-
contre, ont de fait présidé a la conception du projet
en amont.

1 Orientation d'aménagement et de programmation

ZAC CENTRE BOURG NORD A LA PLAINE-SUR-MER - ETUDE D’IMPACT ACTUALISEE

DU DOSSIER DE CREATION DE LA ZADC (2016)

L'avis de I'Autorité environnementale

L'Autorité environnementale a rendu un avis sur
I'étude d'impact de la ZAC en date du 23 novembre
2015.

Cet avis note que le schéma d'aménagement de la
ZAC s'est attaché a prendre en compte les enjeux
identifiés, notamment les éléments de paysage.

Concernant les zones humides, il précise que
"L'atteinte & environ 450 m2 de zones humides sera
réduite tant du point de vue des surfaces que de
leurs fonctionnalités, a mettre en comparaison avec
les 3,2 ha protégés et les 7 500 m2 de restauration
compensatoire envisagée sur site."

L'avis de I'Autorité environnementale conclut ainsi :
"Sous réserve des ajustements recommandés
ci-dessus en termes de mise en cohérence des
données et de traduction des objectifs de densité
et de protection, les principes d'aménagement de la
ZAC apparaissent cohérents avec la prise en compte
des enjeux environnementaux détectés."
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Pl e sk v
Date dédion | 04052023 :

enjeux faunistiques sur le secteur
Nord

enjeux faunistiques sur le secteur
=

LﬂirE'Aﬂ.ﬂ I'IﬁqIJB Synthése des enjeux faunistiques identifiés sur le secteur Nord (a gauche) et sur le secteur Est (a droite) en 2022

-ﬂé?ﬂlﬂppﬂmﬂnt Source : Thema Environnement - Expertise écologique pour la réalisation de la ZAC - mai 2023

. ! amenagement Bt canstraron
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LES ETUDES ENVIRONNEMENTALES APPROFONDIES
ENTRE 2019 ET 2022

Les études écologiques de 2019-2020

A partir du moment ou la ZAC Extension du centre-
bourg a été concédée a LAD-SELA pour son
aménagement, le 12 septembre 2017, des études
de diagnostic environnemental approfondies ont été
engageées.

En particulier, le bureau d'études Ceramide a réalisé,
en 2019 et 2020, des investigations fines sur les deux
secteurs de projet pour identifier :

B les habitats d'intérét,
B les habitats relatifs a la faune protégée,

B les zones humides répertoriées selon les
criteres floristique et/ou pédologique, un seul
des deux criteres suffisant a caractériser une
zone humide.

L'abandon de l'urbanisation du secteur Est

Ces investigations ont montré que pris dans leur
globalité, les habitats naturels sur les emprises de
la ZAC présentent un intérét moyen. Mais rapportés
a la diversité de la faune rencontrée, dont une
partie d'espéces protégées, les zones a enjeux
recouvrent des superficies importantes et, a tout le
moins, morcellent fortement le secteur Est de projet
(cf. cartes page ci-contre).

Il a donc été décidé, au regard de ces enjeux,
d'abandonner l'urbanisation sur le secteur Est de
la ZAC.

1 Nota : cet abandon devra par la suite étre formalisé au
PLU.

Les études écologiques de 2022

Des compléments d'investigations ont été meneés en
2022 par le bureau d'étude Thema, afin d'actualiser
et d'affiner les connaissances sur le secteur Nord
de la ZAC, particulierement pour ce qui concerne la
faune protégée et/ou patrimoniale.

L'affinement du projet du secteur Nord

Letravail effectué par Themaen 2022 a permis d'affiner
les propositions d'aménagement du secteur Nord,
avec l'analyse de deux scénarios de structuration
viaire répondant aux enjeux écologiques.

Ces scénarios, détaillés dans les pages qui suivent,
ont conduit a des choix de structuration viaire
réduisant les impacts sur la zone humide du secteur
Nord.

Le périmétre du secteur Nord a également été réduit
pour répondre a un objectif de sobriété fonciere dans
le cadre de la démarche ZAN (Zéro Artificialisation
ette).

La encore, I'évitement des enjeux écologiques
forts préside a la conception du plan-guide du
projet d'aménagement.

ZAC CENTRE BOURG NORD A LA PLAINE-SUR-MER - ETUDE D’IMPACT ACTUALISEE

L'évolution du programme de la ZAC

L'abandon du secteur de projet Est et les contraintes
environnementales qui se sont imposées au secteur
Nord ont conduit a une évolution importante des
programmes constructibles et du foncier cessible sur

la ZAC2.

Programme Programme secteur Nord
ZAC
2016 2020 2023
215 terrains a | 105 terrains a 60 terrains a
batir batir batir
(350 a 550 m?) | (300 a 500 m?) | (350 a 400 m?)
70/75 maisons 32 maisons 25 maisons
groupées groupées groupées

70/75 petits
collectifs

40 logements
intermédiaires

90 logements
intermédiaires /
petits collectifs

360 logements

177 logements

175 logements

La réflexion sur la prise en compte des enjeux
écologiques du site, incluant des mesures
d'évitement fortes et une réduction importante des
surfaces aménagées, s'est aussi accompagnée
d'une réflexion sur les programmes de logements.
Leur nombre n'a pas diminué sur le secteur Nord
mais au contraire augmenté, par le jeu d'une
diminution de la surface moyenne des lots libres
etdeleurnombred'une part, et par l'augmentation
du nombre de logements groupés, qu'ils soient
individuels ou collectifs, d'autre part. Il a donc été
retenu une optimisation de I'utilisation du foncier,
entrainant une densification non négligeable du
projet.

2 voir plans détaillés du projet secteur Nord en 2020 et

2022 pages 18 et 19.
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ADAPTATION DE LA TRAME VIAIRE
AU REGARD DES ENJEUX ENVIRONNEMENTAUX

Bt SCENARIO 1

Principe : Conservation de l'acces Est (cf
esquisse 2020).

AVANTAGES
TN /
f “ N — 2 / - Maintien d'une connexion & I'Est sur le
> 2\ 0] et S:‘;}if,'gg Piétonne  ~ <=y N boulevard des Nations Unies.
By N | m
€ .\ | hcieversleerr;f:gje‘a E ;';Ottoirstpro]o”,
ment de lq hai ¢ _ oot ' . .
Tl e f /\’ Maintien d'une plaine des sports sans voiture
gi

- Un lien Est/Ouest peu direct, peu favorable &
des «shunts» éventuels

VIGILANCES

/4 ,.’ Plaine des
- sports

/
Jﬁ . 7
< - Impact sur les enjeux forts relevés par
/: THEMA 2021 > impact minimal & rechercher
et mesures compensatoires & mettre en place

7

R

% W 4 - Impact sur la zone humide et mesures ERC

' proposées (cf equisse 2020)
= e .-' - Prolongement possible de la haie centrale
L 1 oy vers les haies existantes a I'Est du quartier,
= S mais le long d'une voie circulée > peu favorable

L § a la population de reptiles recensée
> A i ‘ .

A Yy B - Impact de l'acces sur le PK public au niveau

de la plaine des sports, et de I'axe hydraulique

ZF g T 3 &
s % ~ [} / "
r ¢ ~ { L > .
) W Nl 2 B oo e mentide 5 le long du Bd des Nations Unies
22 4 < "“" la haie centrale

\7’, <
v 4 E 4 ourg ] Princilpevde ?gssage de ;/oirie cj_ust_éel
: o &8 - 5 "‘J/] & I~ < }7 R voh tones homidee
E Echelle )g 500ém: 4 7 P o ' O Enjeux forts relevés par THEMA
Formotd’q@ineAS & y e o R
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LDITE"AﬂEHtIQUB Adaptation du projet secteur Nord aux enjeux environnementaux - Scénario 1
déﬂ'E lﬂ'pp Em El‘rf Source : Groupement Agence Magnum - Reprise de I'esquisse - COPIL du 29 mars 2022
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DEUX SCENARIOS DE STRUCTURATION DU SECTEUR NORD

ADAPTATION DE LA TRAME VIAIRE
AU REGARD DES ENJEUX ENVIRONNEMENTAUX

SCENARIO 2

g _ = I Principe : Modification de l'acces Est au
RLLITITTTN s quartier pour éviter les enjeux forts relevés

AVANTAGES

- Maintien d'une connexion a I'Est sur le
boulevard des Nations Unies.

erConnexion Piétonne
ﬁrglongement delg *
aie vers fe norg g

Y ’

Connexion pje
Piétonne
et prolonge,
men;
hai t de [q

[ ‘!5 s.l'Est

- Pas d'impact sur les secteurs a fort enjeux
I/
/ - Prolongement de la haie centrale vers I'Est le
long d'un cheminement piéton

Plaine des

sports - Pas d'impact sur le parking public existant et

sur l'axe hydraulique le long du Bd des Nations
Unies

VIGILANCES

- Traversée la plaine des sports, au nord des
terrains de tennis et citystade qui raméne la
j voiture dans cet espace.

-------- { S, 1 K > Profil & travailler entre le Boulevard des
2 i Nations Unies et le quartier

- Impact sur la zone humide (cf equisse 2020)
et mesures ERC proposées
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- Lien Est-Ouest plus direct > vigilance au
risque de shunt éventuel / travailler des

n 4 dispositifs «complexifiant» les parcours
rolongement de L.
Q@coeu@ Qllu) la haie centrale | (placettes, plateaux, régime 30...)
0 bourg Principe de passage de voirie ajustée , , . . , .
~_ pour limiter l'impact sur les continuités = - Un débouché qui ne doit pas gréver le projet
1 D C7 ~ —~~ écologiques, haies ou zones humides sur les terrains de sport
& em LW
?Che”e :2 5008 O Enjeux forts relevés par THEMA
Format d' e A3 -

O Enjeux modérés relevés par THEMA /

Adaptation du projet secteur Nord aux enjeux environnementaux - Scénario 1

Source : Groupement Agence Magnum - Reprise de l'esquisse - COPIL du 29 mars 2022
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Impact
Scénario 1: env. 275 m?

Plaine des
sports

e

/ 1 =
e Impact y
Scénario 2 : env. 130 mz

|

|
TmmldlF

D ¥ - .
s & \Leysbcoeurde
L A
, / bourg
el e - & &
h s N Y B - =S - e -
B ~J

(T Echelle 12 500¢m
j Forr?ﬂ’origine A3
- S = oy
Ty = P

ZAC CENTRE BOURG NORD A LA PLAINE-SUR-MER -

développement

nmn 'l-'.a.' T B0 LARS DT TS0

‘ Loire-Atlantique

ETUDE D’IMPACT ACTUALISEE

Impacts

> Directs (imperméabilisation) :

Scénario 1 : env. 275 m? (besoin en
compensation env. 550 m?)

Scénario 2 : env. 130 m? (besoin en
compensation env. 260 m?)

> Indirects :
aménagement en amont de la zone humide,

imperméabilisation des sols donc diminution
de l'infiltration

Mesures

> Mesures d'évitement

- Conception du projet en préservant au
maximum la zone humide : conservation d'un
milieu ouvert en frange Est, urbanisation en
retrait de la zone humide

> Mesures de réduction

- Limitation du coefficient de ruissellement a
la parcelle

- Mise en place de fossés pour la collecte des
eaux pluviales

- Gestion aérienne des eaux pluviales avec
des bassins non étanchés

- Rejets des bassins de rétention vers la zone
humide

- Limitation du gabarit de la voirie avec mise
en place d'un systeme d'écluse

- Platelage bois ou caillebottis métal pour
les cheminements piétons qui traverseront la
zone humide

> Mesures de compensation

- Réhabilitation de la zone humide dans la
plaine de sport nord :

- Scénario 1 : 1000m? traités entre
la voie et la haie existante (> objectif de
compensation)

- Scénario 2 : surface a traiter a définir
en fonction des usages de la plaine de sport
nord

> Mesures d'accompagnement

- Eclaircissement de la végétation autour de
la mare existante

- Création de petites dépressions dans le fond
des bassins de rétention

Les impacts des deux scénarios du secteur Nord sur les habitats des espéeces protégées

Source : Groupement Agence Magnum - Reprise de l'esquisse - COPIL du 29 mars 2022
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ZAC CENTRE BOURG NORD A LA

L'ANALYSE MULTICRITERES DES DEUX SCENARIOS

Deux scénarios ont été analysés au regard de leurs
impacts environnementaux respectifs. Ces deux
scénarios différent principalement par le traitement de
l'acces au secteur de projet Nord par le coté Est, celui
qui présente le plus d'enjeux écologiques.

Les impacts du scénario 1 sur les habitats
naturels et la faune

Le scénario 1 présente des impacts sur I'habitat
de reproduction et d'alimentation des oiseaux :

Chardonneret élégant, Verdier d'Europe, Bouscarle
de Cetti, du fait des accés créés a travers les haies
existantes. En outre, ce scénario génére un impact
sur I'habitat de reproduction du Triton palmé au
niveau du ruisseau, et un impact sur son habitat
terrestre au niveau de la haie longeant le ruisseau.
L'impact sur les chiropteres est limité.

Les impacts du scénario 2 sur les habitats
naturels et la faune

Par rapport au scénario 1, le scénario 2 évite les
enjeux écologiques forts, en particulier la haie
située a l'est.

De ce fait, il n'y a plus d'impact sur les Amphibiens.
Les impacts sur la Vipére aspic, la Bouscarle de
Cetti, le Verdier et le Chardonneret sont diminués, de
méme que l'impact sur les Chiropteres.

Les impacts des deux scénarios sur les zones
humides

Les impacts des deux scénarios sur les zones
humides sont présentés sur l'illustration de la page
ci-contre.

La encore, le scénario 1 présente des impacts
sensiblement plus importants que le scénario 2.

Le scénario 1 impacte environ 275 m? de zone humide
par imperméabilisation, tandis que le scénario 2 n'en
impacte que 130 m2.

Le scénario 2 d'acceés Est au secteur de projet
Nord a donc été retenu pour approfondissement.

Impact
n . Impact Impact [
P . £ . . N mpact
Scénario 1 Habltat’s Skldizises Habitats d’alimentation, repos, Scénario 2 Habitats Habitats de . - P X
impactés reproduction (ml ou hi iy | > e e (e Habitats d’alimentation, repos,
m?) ivernage, corridors (ml ou m?) ) hivernage (ml ou m?)
Haie
5 18 ml 18 ml
Chardonneret élégant, bocagere m m
Verdier d’Europe Prairie, / 71ha
culture - Haie bocagere 14,5 ml 14,5 ml
. Haie | | Chardonneret élégant,
Bouscarle de cetti s 7,5m 7,5m Verdier d’Europe Prairie, ; i
i culture ’
Lézard a deux raies Hal? 14,5 ml 14,5 ml
bocagere .
Haie Bouscarle de cetti Haie bocagere 4ml 4ml
Vipeére aspic | 7,5 ml 7,5ml
bocagére
Haie Lézard a deux raies Haie bocagéere 14,5 ml 14,5 ml
Amphibiens (Triton R / 3,5ml
A bocagere K . . .
palmé) ulesea 35ml 35ml Vipeére aspic Haie bocagéere 4 ml 4 ml
8 5 Haie
Chiroptéeres besEE / 8,5ml Chiroptéres Haie bocagere / 5ml

Les impacts des deux scénarios du secteur Nord sur les habitats des espéeces protégées

Source : Groupement Agence Magnum - Reprise de l'esquisse - COPIL du 29 mars 2022
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Les trames de déplacement dans le projet

groupement Magnum - Dossier de création de ZAC modificatif - mars 2023
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L'EVOLUTION DU PROJET EN 2023

Le retrait du secteur Est

A la suite de I'évolution du projet liée aux contraintes
environnementales d'une part, a la concertation
d'autre part, une procédure de modification du
dossier de création de la ZAC est engagée afin de
retirer le secteur Est du périmeétre de la ZAC.

Une réunion publique de concertation sur le projet de
la ZAC a eu lieu en Mairie de la Plaine-sur-Mer le 30
mai 2022.

ZAC CENTRE BOURG NORD A LA PLAINE-SUR-MER - ETUDE D’IMPACT ACTUALISEE

Une nouvelle optimisation du projet secteur Nord
en 2022

En 2022, l'esquisse sur le secteur Nord a été
retravaillée afin de perfectionner le principe
d’évitement :

B Déplacement de l'accés Est vers le sud
(évitement de la trame bocagére : enjeux
écologiques).

B Suppression de certains cheminements piétons
impactants des haies a enjeux écologiques.

B Réduction des largeurs de voiries/cheminement
piétons.

B Modification de I'acces piéton sur la pointe sud
afin d’utiliser une ouverture existante.

B Mise en place d’'une zone tampon autour de la
haie centrale pour éviter le dérangement.

B Modification du revétement du chemin piéton au
sud de la haie : maintien d’'une strate herbacée
(prairie de fauche avec gestion différenciée).

B Connexion de la haie centrale avec la trame
bocagére au nord et a I'est (plantation de haies
bocageéres).

B Diminution du périmétre par la suppression de
parcelles au Nord-Ouest du site, principalement
situées en secteur 2AU du PLU.
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LA COMPATIBILITE DU PROJET
AVEC LES DOCUMENTS D URBANISME

Organiser I'espace et les grands équilibrﬁs.dﬁ-"tar_fiioire X SHA 2
N i TS s
__:_x,-f'. Y S .- X .- : g ) }

Le maillage urbain
Péles ' dquittee

Bourgs et pdies comEnUnELE

0 mﬂmmnn P O o e il b

La complémentaribé des moyens de déplacements |
mmey = o Asiaay ferroviaice axisient of e projel

"ee

= Sarvices Lk pour bes demervis 5 = b5 | y
e |-mm$‘|=’mmmn?' TR L h AL

Resean d"eouiibee achee]
Arretlizr o i mallige comel dmentain

ZAC CENTRE BOURG NORD A LA PLAINE-SUR-MER - ETUDE D’IMPACT ACTUALISEE

oo Projets de comoumement et de woiries &0 coors ou & Diude

L'armature verte
- Mg%ﬂﬁwkh*wﬁ
La crampente verte - R —
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Organiser I’espace et les grands équilibres du territoire - Les principes fondamentaux de I’organisation du territoire

Source : SCoT du Pays de Retz approuvé le 28 juin 2013 et modifié le 19 mars 2018 - DOO
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Le Document d'Orientation et d'Objectifs du SCoT

Parmi les différents documents qui constituent le
SCoT du Pays de Retz, auquel appartientla commune
de la Plaine-sur-Mer, le Documents d'Orientation
et d'Objectifs (DOO) est le plus précis quant aux
directives qui s'appliquent sur la commune.

Si la ZAC, au stade de sa création, n'est pas tenue
d'étre conforme au PLU, elle se doit en revanche
d'étre compatible avec le SCoT, en particulier avec
le DOO.

Le DOO se structure selon 8 axes :

B Organiser I'espace et les grands équilibres du
territoire.

Protéger les sites naturels, agricoles et forestiers.

Répondre aux objectifs et principes de la mixité
sociale et de la politique de I'habitat.

B Développer I'économie et I'emploi sur tout le
territoire.

Définir une stratégie de mobilité durable.

Déterminer les conditions permettant d’assurer
la réduction des émissions de gaz a effets de
serre, la maitrise de I'énergie et la production
d’énergie a partir de sources renouvelables.

Protéger I'environnement.

Mettre en oeuvre, suivre les évolutions, dialoguer
avec les territoires voisins.

LA COMPATIBILITE DU PROJET

AVEC LE SCOT bu PAYs DE RETZ

Organiser I'espace et les grands équilibres du
territoire

La carte de la page ci-contre montre le positionnement
de la Plaine-sur-Mer dans le Pays de Retz : ce n'est
pas un pble d'équilibre, mais un bourg, et donc une
centralité locale.

Le DOO précise qu'ilfaut" Recentrer le développement
communal autour des bourgs et pbles communaux.
[...] Les communes y favorisent :

B |a diversité de I'habitat et la mixité sociale et
intergénérationnelle ;

B /e développement d’une offre de services et
d’équipements dont les besoins sont identifiés a
I'échelle de I'intercommunalité ;

B le maintien et le développement des activités
commerciales ;

B le maintien des activités artisanales, ou a défaut
leur relocalisation au plus proche sous forme
de village artisanal intégré au projet urbain du
centre-bourg ;

B lintégration a la trame verte et bleue, notamment
par la valorisation des cours d’eau en milieu
urbain, la mise en réseau des bois, haies et
plantations, la sensibilisation des particuliers et
entreprises, dans le cadre des recommandations
et/ou de prescriptions architecturales, urbaines
et paysageres intégrées lors de la prochaine
révision ou élaboration du PLU."
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Ces préconisations s'appliquent essentiellement aux
PLU des communes concernées. Néanmoins, le
projet de la ZAC doit avoir un rapport de compatibilité
avec elles.

En l'espéce, le projet répond a l'objectif de diversité
de I'habitat et de mixité sociale.

Il n'apporte aucune réponse au développement d'une
offre de services et d'équipements, mais ceux-ci sont
présents a proximité immédiate de la ZAC, sur le
centre bourg.

Il ne participe pas directement au maintien et au
développement des activitts commerciales et
artisanales. Néanmoins il y participe indirectement,
en apportant une clientéle importante de nature a
renforcer ces activités.

Il va enfin participer a l'intégration de la trame verte
et bleue au milieu urbain, et a la sensibilisation des
habitants a la vulnérabilité de ces milieux.
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Consommation maximale d’espaces permise par le SCoT

Loire- Aﬂ_anﬁqug La consommation maximale d'espaces permise par le SCoT
d éh‘Elﬁi] pamant Source : SCoT du Pays de Retz approuvé le 28 juin 2013 et modifié le 19 mars 2018 - DOO
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La consommation maximale d'espaces permise
par le SCoT

Le DOO du SCoT précise en quoi consiste la
consommation d'espaces. Cette notion est celle qui
est actuellement applicable, dans la mesure ou le
ZAN (Zéro Atrtificialisation Nette) n'a pas encore fait
I'objet de décret d'application précisant les modes de
calcul.

Les espaces urbanisables et les réserves
d’urbanisation future (a destination d’habitat ou
d’activités) dans les PLU correspondent aux espaces
non construits et constructibles en zone U, AU, 2 AU
et éventuellement NH constructibles.

La consommation d'espace par I'urbanisation
est issue de I'Observatoire des espaces suivi par
'AURAN et consiste, dans I'esprit du Grenelle 2 de
'environnement, a I'analyse croisée :

B des documents d’urbanisme (PLU),

B des campagnes régulieres de photographies
aériennes.

La consommation d’espace par [I'urbanisation
correspond a l'urbanisation dans les zones U, AU,
2AU et éventuellement NH ou AH constructibles, de
parcelles non construites auparavant.

Le calcul de la consommation despace par
'urbanisation inclut le béatiment, la parcelle
d’assise du batiment, les espaces publics (voiries,
stationnements, déplacements doux et TC, places,
squares, autres espaces publics aménagés ou non
et liés au quartier...), et les équipements et services
nécessaires a la vie du quartier et de la commune
(creches, écoles, salles de quartiers, sports et loisirs,
jardins familiaux, commerces,...).

LA COMPATIBILITE DU PROJET
AVEC LE SCOT pbu PAYS DE RETZ (SUITE)

Les espaces naturels urbains, zones humides,
aménagés ou non, dimportance communale
intégrés a la trame verte et bleue du PLU, ne sont
pas comptabilisés dans la consommation d’espace
par l'urbanisation. [...]

La densité d'une opération ou dun tissu urbain
correspond au rapport entre le nombre de logements
et 'espace urbanisé lié.

Lesobjectifs de densité moyenne pourlaproduction de
logements s’appliquent au rapport entre les objectifs
de production de logements et de consommation
d’espace par I'urbanisation sur la méme période, a
I'échelle de la commune, de I'intercommunalité ou du
SCoT.

Ne sont pas compabilisés dans la consommation
d’espaces par I'urbanisation, mais inclus aux travaux
et réflexions de I'observatoire des espaces :

B le renouvellement urbain, qui correspond a la
construction d’'une parcelle déja construite aprés
démolition ou évolution du batiment d'origine,
avec ou sans changement d’affectation (ceci
exclut les cas suivants remplissage des
"dents creuses", division parcellaire et nouvelle
construction sans démolition du béatiment
d’origine, inclus dans la consommation d’espace
par I'urbanisation...) ;

B ['extension ou la transformation d’'un béatiment
existant sans création de nouveaux logements,
sur une méme parcelle."
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Le SCoT privilégie un mode d’urbanisation économe
en espace et en énergie, favorisant la ville des
courtes distances.

Le SCoT retient comme objectif de réduire d’'au
moins 43 hectares la consommation moyenne
annuelle d’espaces par 'urbanisation par rapport a la
décennie précédente (1999-2009), passant ainsi de
163 a 120 hectares maximum par an.

L'objectif de densité moyenne minimale par commune
estde:

B 18 a 20 logements a I'hectare pour les 6
communes podles d'équilibre (Pornic, Saint-
Brevin-les-Pins, Saint-Philbert-de- Grand-Lieu,
Machecoul, Sainte-Pazanne, Legé),

B 15 logements a Il'hectare dans les autres
communes.

Avec une densité construite de ['ordre de
17,5 a 20,2 logements/ha, selon le périmétre
retenu, le projet de la ZAC dépasse les objectifs
du SCoT (15 logements/ha dans les communes
autres que les pbles d'équilibre).
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LOI LITTORAL
| La Plaine sur Mer et Préfailles
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Concilier développement et protection sur le
littoral

Les modalités d'application de la loi Littoral
concourent, dans le respect de la capacité d’accueil
et de développement du territoire, a concilier
développement et protection du littoral, dans un souci
de respect des grands équilibres environnementaux,
sociaux et économiques du territoire.

Dans le respect des objectifs du PADD, le SCoT
précise les dispositions suivantes :

B [es coupures d'urbanisation,

B |es espaces remarquables, parcs et espaces
boisés significatifs,

B [alimite des espaces proches du rivage.

Le site de la ZAC n'est concerné que par la coupure
d'urbanisation n°5 (cf. carte page ci-contre).

Cette coupure a une triple vocation
récréative, paysagere.

agricole,

Le projet de la ZAC Extension du Centre Bourg
n'obére en rien la coupure d'urbanisation n°5,
seule contrainte posée par la loi Littoral sur le
site de la ZAC.

LA COMPATIBILITE DU PROJET
AVEC LE SCOT pbu PAYS DE RETZ (SUITE)

Protéger les sites naturels, agricoles et forestiers

L'espace agricole fait partie intégrante du projet de
SCoT au travers de ses composantes économiques,
environnementales et sociales.

" Le SCoT entend donc notamment :

B donner une lisibilité a la profession agricole sur
une durée suffisante pour permettre 'exercice
de leur activité économique,

B protéger la biodiversité et les entités paysageres
caractéristiques du Pays de Retz, en promouvant
une agriculture respectueuse de I'environnement
(par exemple maintien, reconquéte des prairies
naturelles, préservation du maillage bocager,
limitation des épandages et de I'utilisation de
produits phytosanitaires sur les marges des
corridors écologiques identifiés au chapitre 2.2.),

B conserver voire développer une agriculture de
proximité génératrice de lien social et permettant
par ailleurs de limiter I'impact énergétique du
transport de denrées.

Pour répondre a cet objectif de définition d’espaces
agricoles pérennes et ainsi participer a la volonté
de réduction de consommation d'espace, le SCoT

localise ces espaces agricoles pérennes a 20 ans. "

La carte de la page suivante montre les espaces
agricoles pérennes a 20 ans.

Le projet de la ZAC Extension du Centre Bourg ne
fait pas partie de ces espaces agricoles protégés.

En outre, la ZAC répond aux objectifs de
protection de la biodiversité indiqués au DOO.
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Répondre aux objectifs et principes de la mixité
sociale et de la politique de I’habitat

"Le SCoT détermine une partminimumde 15 % a 20 %
de logements locatifs sociaux dans les objectifs
de construction neuve dans les 6 pobles (Legé,
Machecoul, Pornic, Saint-Brevin-les-Pins, Sainte-
Pazanne, Saint-Philbert-de-Grand-Lieu).

Pour les autres communes, la part recherchée des
logements locatifs sociaux dans les objectifs de
construction neuve de logements sera supérieure a
10 %."

Le taux de logements sociaux sur la ZAC sera de
25%. Il est donc bien conforme aux objectifs du
DOO du SCoT.
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ESPACES AGRICOLES PERENNES
€.C. de Pornic

Ecarts et batis isolés identiiés
en zone agricole des PLU
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Les espaces agricoles pérennes a 20 ans dans le SCoT du Pays de Retz
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Développer I’économie et I’emploi sur tout le
territoire

Le projet de la ZAC n'est pas vraiment concerné par
cette orientation.

Définir une stratégie de mobilité durable

Le projet de la ZAC n'est pas directement concerné
par cette orientation.

LA COMPATIBILITE DU PROJET
AVEC LE SCOT bu PAYsS DE RETZ (FIN)

Déterminer les conditions permettant d’assurer la
réduction des émissions de gaz a effets de serre,
la maitrise de I’énergie et la production d’énergie
a partir de sources renouvelables

"Le SCoT entend développer et faciliter I'utilisation
des énergies renouvelables de fagon raisonnée et en
s’appuyant au maximum sur les ressources locales."

Comme I'a montré l'analyse du potentiel en
énergies renouvelables applicable a la ZAC, une
part importante des besoins énergétiques de la
ZAC pourra étre couverte par le renouvelable
(principalement solaire, aérothermie et géothermie).

A ce titre, le projet de ZAC s'inscrit pleinement
dans cette orientation du SCoT.
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Protéger I'environnement

Un premier enjeu de cette orientation est la
préservation de I'eau. Il s'agit notamment de :

B coordonner les actions en faveur de la
préservation de la ressource en eau ;

B préserver les zones humides.

La gestion des eaux pluviales sur la ZAC s'inscrit
pleinement dans cette orientation, et va préserver les
zones humides présentes sur le site de la ZAC.

Un second enjeu est celui de la valorisation des
paysages naturels et urbains.

La ZAC n'est pas concernée par les grands paysages
emblématiques du Pays de Retz. Néanmoins, elle
prend en compte I'harmonisation du projet avec les
paysages bocagers existants. Elle va en outre réduire
I'effet d'urbanisation le long des routes.

Le projet de ZAC s'inscrit donc pleinement dans
cette orientation du SCoT.
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Loire-Atlantique
développement

AMENSEETRIH B Lanstnactsn

Rappel de données socio-
démographiques :

= 2104 habitants en 1990, 3474 en 2006,
soit: + 85 habitants par an. 3835
habitants recensés en 2010

=  67% de résidences secondaires en 1999,
contre 60% en 2006

= 80% des constructions neuves entre 1999
et 2006 sont des résidences principales

= 87 logements construits tous les ans en
moyenne entre 1999 et 2006

En freinant ces tendances de maniere a
maitriser et accompagner le développement et
se conformer aux objectifs du SCoT : autour de
4 500 a 5 000 habitants a horizon 10 ans suite
a lapprobation du PLU, et un taux de
résidences secondaires de I'ordre de 50%.

Données de cadrage du SCoT et du PDH :

Un objectif en fourchette haute de 500
logements par an pour la Communauté de
Communes de Pornic.

Le contexte en matiere de consommation
d’espace:

En poursuivant les densités constructives
constatées (8 a 10 logements par hectare en
moyenne), et le rythme de construction 1999-
2006, environ 80 hectares  seraient
consommeés uniquement pour I'habitat d’ici 10
ans, ce qui est légerement supérieur a la
superficie des réserves d'urbanisation du .POS
actuel.

N Un objectif de 55 logements par an, tout

en portant un effort sur la diversification du
parc de logements apparait cohérent avec la
capacité d’accueil du territoire communal et
avec les orientations du PDH et du SCOT.

N En mobilisant le potentiel de

renouvellement urbain existant (estimé a
environ 90 logements d’ici 10 ans), et en
fixant un objectif de densité de 15 a 20
logements par hectare pour les extensions du
bourg, la construction de 55 logements par
an aboutirait a une consommation d’espace
réduite a environ 30 hectares, ce qui permet
de préserver les espaces naturels et
agricoles, et de laisser des marges de
développement pour le futur.

La commune de La Plaine sur Mer se fixe
donc un objectif minimal de réduction de sa
consommation d’'espace par rapport aux 10
ans précédant [I'approbation du PLU
d’environ 30%.

Par ailleurs, un objectif de I'ordre de 3.5
hectares / an au maximum (lissé sur 10 ans)
et la réduction de la consommation moyenne
d’espace agricole aux alentours de 600 mz2
par logement produit (tous types confondus,
contre 1200 sur la période précédente)
répond pleinement a I'ambitieux objectif de
limitation des impacts sur les terres agricoles
gue s’est fixée la commune.

Les prévisions du PADD du PLU en matiére de consommation d'espaces naturels et agricoles
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LE PROJET ET LE PLU DE LA PLAINE-SUR-MER

Compatibilité du projet avec le PADD du PLU

Le Projet dAménagement et de Développement
Durable (PADD) du PLU fait le choix d'un
développement démographique raisonné.

Le scénario tendanciel de "développement spontané”
a été rejeté. Ses conséquences négatives, en
matiere de fonctionnement urbain, de saturation
des équipements, de mitage de I'espace et de fort
développement de la bande littorale de la commune
ont été déterminantes dans ce choix.

Le scénario retenu consiste a développer de fagon
prioritaire les extensions du centre-bourg de la
Plaine (habitat, équipements), tout en constituant
une polarité "rétro-littorale", en retrait du Port de
la Gravette, véritable "coeur de station" marquant
l'identité maritime de la commune.

Concernant la consommation d'espaces naturels, le
PADD a anticipé la réduction de cette consommation
(cf. encadré page ci-contre).

L'objectif de réaliser 55 logements par an, avec une
densité moyenne de 15 a 20 logements/ha, devrait
permettre la réduction de la consommation d'espace
pour arriver a 30 ha environ, soit 30% par rapport a
celle des 10 ans précédant I'approbation du PLU.

Le projet de ZAC s'inscrit bien dans cette
perspective du PADD.

En outre, I'abandon du secteur Est de la ZAC
va participer a la réduction de la consommation
d'espaces naturels, correspondant a prés de 1/3
des 30 ha prévus.

Les orientations du PADD

Les orientations du PADD développent 4 axes "pour
le développement d'un bourg vivant a la mer" :

B Affirmer l'identité maritime de la commune tout
en confortant le bourg dans son réle de
centralité

B Promouvoir un habitat durable et adapté aux
enjeux socio-économiques

Favoriser le développement économique local

Préserver I'environnement et valoriser le
patrimoine

Nota : Les orientations décrites ci-aprés et leurs
déclinaisons sont celles qui concernent le projet de
la ZAC. Elles ne reprennent pas le PADD de fagon
exhaustive.
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Conforter le bourg dans son réle de centralité

B Permettre la mise en oeuvre dun projet
d’aménagement cohérent, révélant le potentiel
de renouvellement urbain au coeur du bourg,
autorisant une extension de 'urbanisation, dans le
cadre d’'un aménagement d’ensemble cohérent.

B Conserver et conforter au coeur du centre-bourg
les équipements publics, les services et les
commerces de proximité, afin de créer un podle
urbain vivant et dynamique.

B Anticiper le vieilissement de la population et
maintenir voire améliorer les équipements,
notamment sanitaires, sociaux et médicaux
importants.

B Créer les conditions favorables a I'amélioration
et au développement d'équipements publics
(parascolaires, sportifs, associatifs, de loisirs...)
répondant aux besoins de la population.

B Constituer des réserves foncieres pour
'aménagement de pdle d’équipements a proximité
du bourg.

B Développer I'habitat et la mixité sociale a proximité
des équipements, des services et des commerces
du centre-bourg.

Repenser la question du stationnement.

Permettre la limitation du recours a la voiture pour
les déplacements de courte distance.

B Améliorer les conditions de traversée du centre-
bourg, en créant des itinéraires de contournement
qui demeurent des voies urbaines.

Le projet de ZAC s'inscrit bien dans cette
orientation du PADD et ses déclinaisons.
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LE PROJET ET LE PLU DE LA PLAINE-SUR-MER (SUITE)

Promouvoir un habitat durable et adapté aux
enjeux socio-économiques

B Favoriser [l'accueil de nouveaux résidents
permanents, en particulier les jeunes ménages
avec enfants, afin de renouveler la population.

B Maintenir un certain équilibre entre les générations
en favorisant le maintien des plus jeunes dans la
commune.

B Diversifier le parc en favorisant la création de
logements adaptés aux besoins particuliers des
ménages modestes, des personnes ageées, des
personnes vivant seules...

B Développer le logement social : un objectif de 12%
des logements a construire.

B Phaser I'ouverture a I'urbanisation dans le temps et
établir des limites nettes et durables entre espaces
naturels/agricoles et espaces urbains.

B Maitriser les extensions urbaines en concentrant le
développement en priorité autour du centre-bourg.

B Favoriser la densité et la diversité des types
d’habitat (collectif, habitat individuel groupé et
individuel pur) de fagon différenciée selon les
opérations envisagées en fonction du contexte :
proximité de services et d’équipements, sensibilité
environnementale...

B Promouvoir le développement d'un habitat
durable avec des logements autonomes d’'un
point de vue énergétique et limitant au maximum
l'imperméabilisation des sols.

Le projet de ZAC s'inscrit bien dans cette
orientation du PADD et ses déclinaisons. |l
apporte une offre de logements sociaux (locatifs
et BRS) trés supérieure aux objectifs.

Préserver l'environnement et valoriser le

patrimoine

B \Veiller a la constitution et a la préservation d’'une
véritable « trame verte et bleue » a I'échelle du
territoire et s’articulant avec les communes voisines :
maillage bocager, ruisseaux, ensembles boisés
significatifs...

B Mettre envaleurles qualités urbaines, patrimoniales
et paysageres du centre-bourg.

B Maintenir et développer des espaces de respiration
en zone urbaine.

B Favoriser les techniques de gestion alternative des
eaux pluviales (récupération, infiltration...)

B Réduire les impacts du développement urbain
sur l'environnement : développer les dispositifs
d’énergie renouvelable, les aménagements a faible
empreinte écologique, etc.

Le projet de ZAC s'inscrit bien dans cette
orientation du PADD et ses déclinaisons.
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La transposition graphique du PADD

La carte page ci-contre montre la transposition
graphique des orientations du PADD sur le territoire
plainais.

Compte-tenu de I'évolution des réflexions qui ont
été menées dans le cadre du projet de la ZAC,
plusieurs éléments de la carte de synthese du
PADD devront étre modifiés.

B |esecteur EstdelaZAC ne devra plus apparaitre
comme espace a ouvrir a l'urbanisation.

B La voie de contournement du centre bourg n'est
plus d'actualité, dans la mesure ou le chemin de
la Vierge, qui devait étre son support au nord de
la ZAC, ne sera pas rendue circulable.

Le PADD va donc nécessiter des modifications
substantielles. La commune y travaille
actuellement.
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LE PROJET ET LE PLU DE LA PLAINE-SUR-MER (SUITE)

Le reglement du PLU

Le périmétre de la ZAC (désormais ramené au seul
secteur Nord diminué) est principalement couvert par
la zone 1AUa du PLU.

Les constructions y sont autorisées, soit lors de
la réalisation d'une opération d’aménagement
d’ensemble, soit au fur et a mesure de la réalisation
des équipements internes a la zone prévus par les
orientations d’'aménagement et de programmation et
le reglement.

Lorsque les voies publiques et les réseaux d'eau,
d’électricité et, le cas échéant, d’assainissement
existant a la périphérie immédiate de la zone ont une
capacité suffisante pour desservir les constructions
a implanter dans l'ensemble de celle-ci, elle est
classée en 1AU. Les orientations d’aménagement
et de programmation et le reglement définissent ses
conditions d’'aménagement et d’équipement

Le reglement de la zone 1AUa

Sont admises, sous réserve d'étre réalisées sous
forme d’'une ou plusieurs opérations aboutissant a
un aménagement d’ensemble et dans le respect des
orientations d’aménagement et de programmation,
les constructions (et leurs annexes) a usage d’habitat,
de commerces, de services ou d’équipements
collectifs.

Les dispositifs de production d’énergie renouvelable
(capteurs solaires, petites éoliennes domestiques...)
sont autorisés, sous réserve qulils soient
harmonieusement disposés dans la composition
architecturale d'ensemble du projet, en particulier
lorsqu’ils sont visibles depuis le domaine public, et
gu’ils ne portent pas atteinte aux paysages.

En zone 1AUa exclusivement : toute opération
supérieure a 20 logements (collectifs ou individuels)
comportera au minimum 20% de logements sociaux
(locatifs et/ou accession sociale a la propriéte).

Pour que le projet soit autorisé, il doit se trouver sur
un terrain d’assiette desservi par une voie, publique
ou privée, répondant a des conditions d'accessibilite,
notamment des véhicules de secours. Il doit
également étre desservi par I'ensemble des réseaux
publics (adduction et assainissement).

Les futures constructions doivent étre implantées
a 25 m au moins de l'axe de la RD96. Le long des
autres voies et emprises, sauf indication spéciale
portée au plan figurant les dispositions d'un
plan d'alignement, les constructions doivent étre
implantées avec un recul minimal de 3 meétres.
Lorsque le projet de construction concerne la totalité
d’'un Tlot, les constructions doivent s’implanter selon
un alignement respectant le plan de composition
d’ensemble de I'opération

Par rapport aux limites séparatives, les constructions
doivent étre implantées en ordre continu (d'une limite
latérale a l'autre), semi-continu (en respectant une
marge latérale d’un c6té) ou discontinu (en respectant
une marge latérale de chaque cboté).

En zone 1AUa, I'emprise au sol maximale des
constructions est fixée a 50%.

La hauteur maximale des constructions a usage
d’habitation ne peut excéder 7 métres a I'égout ou a
I'acrotére des toitures?.

Hors logement social, il est exigé 2 places par
logement, le garage étant compté comme une place.
En outre, pour les opérations comportant 5 logements
et plus, une demi-place supplémentaire par logement

1 10 metres en cas de collectif de plus de 5 logements
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est exigée. Ces places supplémentaires seront
réalisées en parking commun. Pour le logement
social, il est exigé une place par logement.

La réalisation d'espaces verts doit couvrir 30 a 40%
minimum de la superficie globale de l'opération. Le
reglement prévoit la plantation d'arbres de haute tige.

L'ensemble du projet de ZAC est potentiellement
conforme au réglement de la zone 1AUa (sous
réserve que chaque opération s'y conforme
également).

Selon le dessin plus précis en phase AVP du
projet de ZAC, une procédure de modification du
PLU pourra étre engagée de mi-2023 a début 2024
pour permettre d'adapter le reglement de la zone
1AUa, notamment vis-a-vis :

du nombre de places requises par logement,

B |'alignement des constructions le long des
autres voies et emprises,

B |'implantation des constructions par rapport
au limites séparatives au sein de la ZAC, vis-
a-vis des terrains a batir étroits,

B L'emprise au sol au sein de la ZAC vis-a-vis
des programmes de maisons individuelles
groupées sur des petites parcelles.
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LE PROJET ET LE PLU DE LA PLAINE-SUR-MER (FIN)

L'OAP? ZAC Centre

Les OAP du PLU ont fait I'objet d'une révision allégée,
approuvée le 29 octobre 2018. C'est le document
actuellement en vigueur.

L'OAP ZAC Centre comprend deux planches :

®  Nord Bourg,
B Est Bourg.

Conformément au dossier de création de ZAC initial,
I'OAP ZAC Centre prévoit une densité minimale a
atteindre de 20 logements/hectare (360 logements
environ répartis sur les secteurs Nord et Est du
bourg).

Dans la mesure ou le secteur Est de I'ancien
périmétre de ZAC est aujourd'hui abandonné, la
programmation prévue a I'OAP est obsoléte.

L'OAP précise que l'inscription du projet est en lien
avec la mise en oeuvre d’une voie de contournement
Est et Nord du bourg, permettant de dévier du centre
bourg les flux Pornic — Littoral (RD 13 — RD 96).

Le choix ayant été fait de maintenir le chemin
de la Vierge en non circulable, la voie de
contournement devient obsoléte.

L'OAP prévoit de marquer I'entrée du bourg au Nord,
entrée devant présenter les caractéristiques d’une
entrée de ville qualitative et sécurisée (traitement
qualitatif des espaces publics, aménagements
routiers permettant de limiter la vitesse en entrée
d’agglomération...).

1 Orientation d'aménagement et de programmation

La localisation de cette entrée de bourg Nord, et
notamment le branchement de la ZAC sur la RD96
au bout du chemin de la Vierge (cf. carte page ci-
contre), est aujourd'hui obsoléte.

L'OAP prévoit de marquer I'entrée du bourg Est de la
Plaine le long de la rue de la Libération par la mise en
oeuvre d’'un projet au caractére urbain marqué : petits
collectifs permettant d’identifier la porte d’entrée dans
I'espace urbain.

L'abandon du secteur Est dans le projet conduit a
abandonner également cette prescription relative
al'entrée de bourg Est.
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Synthése : les modifications du PLU nécessaires
alaréalisation du projet

Le reglement du PLU ne nécessite en I'état aucune
modification pour les trois phases du projet du secteur
Nord, hormis I'abandon de I'emplacement réservé
pour voirie sur le chemin de la Vierge sur le plan de
zonage réglementaire.

Suivant l'avancée du projet en phase AVP, le
reglement de la zone 1AU pourra étre réinterrogé
pour s'adapter aux nouvelles typologies de surfaces
de lots notamment.

L'OAP ZAC Centre doit étre actualisée avec des
modifications d'une certaine importance, notamment
parce qu'elles vont réduire les possibilités de
construire.

Dans un premier temps il est envisagé une
modification du PLU pour :

B Modifier I'OAP sur le secteur Nord pour la
partie située en zone 1AU,

B Intégrer les délimitations des zones humides
issues des études environnementales sur les
secteurs Est et Nord,

B Intégrer la protection des haies et
arbres isolés a enjeux, issus des études
environnementales sur le secteur Nord,

B Modifier le réeglement écrit du zonage 1AU
sur les sujets évoqués précédemment.

De facto, l'urbanisation du secteur Nord pourra
se faire aprés modification du PLU.
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LES MESURES DESTINEES A EVITER, REDUIRE OU

COMPENSER LES EFFETS NEGATIFS DU PROJET

ZAC CENTRE BOURG NORD A LA PLAINE-SUR-MER -

Cette partie explicite les mesures prévues par la
Maitrise d’ouvrage de la ZAC Extension du Centre
Bourg pour :

B éviter les effets négatifs notables du projet sur
I'environnement ou la santé humaine,

B réduire les effets nayant pu étre évités,

B compenser, lorsque cela est possible, les effets
négatifs notables du projet qui n'ont pu étre ni
évités, ni réduits.

Ces effets ont été décrits dans la partie 3 du présent
document.

ETUDE D’IMPACT ACTUALISEE

Au regard des effets du projet sur les différents
milieux et les différentes temporalités, il n'a été
retenu de mesures ERC que dans deux domaines,
décrits ci-apres :

B |e domaine écologique, avec des mesures
relatives aux habitats et a la faune remarquable
et/ou protégée ;

B |es impacts temporaires en phases de travaux.
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LES MESURES ERC RELATIVES AUX

La séquence "Eviter - Réduire - Compenser"

Lareprise du projetde la ZAC et de son étude d'impact
a privilégié les mesures d'évitement, en prenant en
compte l'importance des enjeux écologiques sur les
deux secteurs de la ZAC et principalement le secteur
Est.

Les mesures listées ci-dessous sont détaillées dans
les pages qui suivent.

Les mesures d'évitement

Les mesures d'évitement décrites ci-apres et détaillées
dans l'expertise écologique du site menée par Théma
environnement en septembre 2022 sont les suivantes :

® ME 1: Abandon des secteurs Est.

B ME 2 : Evitement des habitats du Tarier patre et
de la Cisticole.

B ME 3 : Optimisation du projet secteur nord
avec préservation de la trame bocagere et des
habitats d'intérét.

B ME 4 : Conservation d’'un milieu ouvert de 25 a
50 m de large sur la frange est du secteur Nord,
soit 1,85 ha.

ME 5 : Préservation de la haie centrale.
ME 6 : Eclairage en phase chantier.

ME 7 : Zone de chantier et balisage.

ME 8 : Planning des travaux - Préservation de la
ressource eau.

B ME 9 : Dispositions générales.

Les mesures de réduction
Les mesures de réduction sont les suivantes :

B MR 1:Choix de la période de travaux.
B MR 2: Eclairage - maintien de la Trame noire.

B MR 3: Réduction du périmétre du secteur Nord.

Les mesures de compensation

Des mesures de compensation ont ensuite été
définies au regard des impacts résiduels du projet,
aprés évitement et réduction des effets négatifs.

Ces mesures ont aussi pour objectif de favoriser les
autres espéces des groupes concernes, présentes a
I'échelle communale, comme par exemple, pour les
Reptiles : Coronelle lisse, Orvet fragile, Couleuvre
d’Esculape, Couleuvre helvétique.

Il s'agit des mesures suivantes :

B MC 1 : Plantations de haies le long du chemin
de la Vierge.

B MC 2 : Prolongement de la haie centrale.

MC 3 : Installation de deux abris a Reptiles sur
la frange Est.

B MC 4 : Transformation d’habitat de culture en
prairie et bassins enherbés sur la frange Est.
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MILIEUX NATURELS

Les mesures d'accompagnement

Enfin, des mesures d'accompagnement sont
envisagées pour valoriser I'écologie dans le projet
et maximiser les effets positifs de celui-ci sur les
habitats et la faune. Ces mesures sont les suivantes :

m  MA 1 : Remplacement de la haie a co6té des
terrains de tennis sur 125 ml.

B MA 2 : Plan de gestion des milieux naturels de
la ZAC.

B MA 3 : Bassins de rétention enherbés en pente
douce avec petites dépressions au fond des
ouvrages.

B MA4 : Création d'un verger, zone d’alimentation
pour le Chardonneret et le Verdier.

B MAS5 : Réhabilitation de la mare.
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LES MESURES DEVITEMENT POUR LES

ME 1 : L'abandon du secteur Est de projet

Les analyses faunistiques approfondies menées
sur les deux secteurs de la ZAC ont conduit a
abandonner le projet d'urbanisation sur le secteur
Est, qui présentait trop d'enjeux et sur une superficie
trop importante. Les impacts résiduels étaient trop
forts.

On vy trouvait en effet de nombreuses espéces
protégées des Oiseaux (Verdier d’Europe,
Chardonneret élégant, Cisticole des joncs, Bouscarle
de cetti, Fauvette des jardins, Serin cini, Martin-
pécheur), des Reptiles (Lézard des murailles, Lézard
adeuxraies, Vipére aspic, Couleuvre helvétique), des
Amphibiens (Grenouille agile, Crapaud commun), des
Chiropteres (Sérotine commune, Pipistrelle de Kuhl,
Pipistrelle commune, Oreillard sp, Murin de Natterer,
Grand Murin), un Mammifére (Hérisson d’Europe) et
un Insecte (Grand Capricorne).

La cartographie des enjeux faunistiques sur le
secteur Est (cf. carte page ci-contre) ne permettait
pas de réaliser une urbanisation cohérente sans
impacter fortement ces espeéces.

I a donc été décidé d'abandonner l'urbanisation
de ce secteur.

En contrepartie, le programme de logements a
été densifié sur le secteur Nord.

ME 2 : L'évitement des habitats du Tarier patre et
de la Cisticole

Le projet a été optimisé afin d’éviter au maximum les
impacts sur la végétation existante servant d’habitat
aux especes faunistiques protégées. Ainsi, le Tarier
patre et la Cisticole ne sont pas impactés par le projet.

ME 3 : Optimisation du projet secteur nord avec
préservation de latrame bocageére et des habitats
d’intérét

Les largeurs des cheminements ont été réduites au
maximum pour limiter 'impact sur les haies.

Les ouvertures déja existantes sur les haies ont
aussi été utilisées préférentiellement a la création de
nouvelles ouvertures.

Le chemin d’accés a I'Est a été décalé vers le sud
afin de supprimer un impact lié a I'ouverture sur la
haie située en bordure Est de la ZAC (cf. carte de
droite page ci-contre).

Le périmétre a été réduit (exclusion du secteur Nord-
Ouest).
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MILIEUX NATURELS

ME 4 : Conservation d'un milieu ouvert sur la
frange est du secteur Nord

Un milieu ouvert de 25 a 50 m de large est conservé
au projet sur la frange est du secteur Nord. Il couvre
1,85 ha.

Cette frange en plus de conserver la quasi-totalité des
zones humides, permettra de conserver les secteurs
favorables aux Amphibiens, aux Chiroptéres, aux
Hérisson d’Europe, a I'avifaune et aux Reptiles, ainsi
que les éléments existants de la trame verte et bleue
permettant les connexions entre la partie nord et sud
du secteur.

La gestion des eaux pluviales se fera par des
ouvrages aériens, non étanches. Les cheminements
piétons qui traversent la zone humide se feront
avec des structures non impactantes pour les zones
humides. Un busage au niveau de I'accés Est sera
mis en place.

L'ensemble de ces éléments permettront la
conservation de la transparence hydraulique
avec le maintien des connexions hydrauliques
et des corridors écologiques pour la faune, en
particulier pour les Amphibiens.
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4 Localisation de la haie centrale

' Principe de profil sur le chemin Est/Ouest
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longeant la haie existante et ambiance recherchée
sur le chemin enherbé (Magnum, 2022)

Ll]il'E-.ﬁﬂE ntique ME 5 - Préservation de la haie centrale
dé‘l’ElU pl] Em Ent Source : Thema Environnement - Expertise écologique pour la réalisation de la ZAC - mai 2023
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LES MESURES DEVITEMENT POUR LES

ME 5: la préservation de la haie centrale

Cette mesure a pour objectif d’éviter la perte d’habitat
pour les Reptiles, en particulier pour le Lézard a deux
raies, au niveau de la haie centrale.

Une zone tampon sera mise en place autour de la
haie, de 15 m au nord et 3 m au sud. Les fonds de
jardin des futures constructions seront positionnés le
long de la haie. Les batiments seront a environ 15 m
de la haie. Le chemin longeant la haie centrale sera
maintenu enherbé. Le bord du chemin sera situé a
environ 3 m du pied de la haie.

ME 6 : Eclairage en phase chantier

En phase chantier, en dehors des périodes d’activités,
le site ne sera pas éclairé afin d’éviter le risque de
dérangement ou de mortalité des différentes espéces
faunistiques pouvant étre sensibles a ['éclairage
comme les Insectes, les Oiseaux ou encore les
Mammiféres.

ME 7 : Zone de chantier et balisage

Lors de la phase chantier, les haies devront étre
mises en défens en les balisant afin d’éviter tout
risque de destruction accidentelle.

De plus, les zones de stockage de matériaux et des
engins de chantier seront délimitées avant le début
des travaux. Elles seront situées dans les zones qui
seront détruites par le projet. Un balisage sera mis en
place au début des travaux. Les zones de stockage
de matériaux et des engins de chantier ne doivent pas
engendrer de destruction d’habitat supplémentaire
que celle prévue par le projet lui-méme.

ME 8 : Planning des travaux - Préservation de la
ressource eau

Afin d’éviter le risque de pollution (fuites de liquides
hydrauliques, de carburants, d’huiles etc.) vers les
masses d’eau situées en aval du fossé collectant
les eaux pluviales, les travaux commenceront par la
réalisation des bassins de rétention.

Ceux-ci permettant la rétention et facilitant
'évacuation des polluants par lintervention
d’entreprises spécialisées.

ZAC CENTRE BOURG NORD A LA PLAINE-SUR-MER - ETUDE D’IMPACT ACTUALISEE

MILIEUX NATURELS
(SUITE)

ME 9 : Dispositions générales

Les contrats passés avec les entreprises stipuleront
précisément ces différents points :

B toutrejet susceptible de rejoindre le réseau pluvial, les
fossés ou le ruisseau et ainsi dégrader la qualité des
eaux superficielles sera interdit durant toute la durée
du chantier ;

B des dispositifs de filtration, décantation, piégeage des
différents polluants potentiels seront mis en place ;

B |es aires de stockage et de manipulation des
hydrocarbures et autres produits toxiques seront
imperméabilisées ; des dispositifs de rétention associés
a des équipements de collecte ceinturant le site (recueil
et stockage des eaux météoriques susceptibles de
véhiculer des boues et/ou hydrocarbures ...) seront
mis en place en aval hydraulique ;

B |e stockage des hydrocarbures pourra étre réalisé en
citerne a double paroi munie d’une cuve de rétention
étanche ;

B l'entretien et la vidange des véhicules de chantier
seront réalisés en dehors du site, dans l'atelier de
I'entreprise ou sur une aire étanche aménagée a cet
effet;

B des consignes strictes seront diffusées dans la
manipulation des produits liquides et semi-liquides sur
le chantier ;

B autant que possible, il est souhaitable d'éviter de
réaliser les plus gros travaux de terrassement en
période pluvieuse ;

B |es déchets de chantier seront récupérés et envoyés
vers des filieres de valorisation ou d’élimination diment
autorisées conformément a la réglementation ;

B des consignes strictes de limitation de vitesse de
circulation des engins seront mises en place.
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Loire-Atlantique

ECLAIRAGE

Afin d’étre le plus respectueux possible de la faune
observée sur site, les temps d’allumage devront étre
réduits au plus court. Ainsi, tous les éclairages seront
soit :

> abaissés pendant le cceur de nuit

> éteints a partir de 23h

La nuit les lieux les plus éclairés sont ceux
qui générent le plus de vie nocturne > les
placettes de jour sont elles identifiables de
nuit

Seuls les espaces réservés aux piétons
sont éclairés - mat de faible hauteur
(interdistance 18/20m)

I
Les espaces réservés aux piétons sont
éclairés - bornes ou mat de faible hauteur +
balisage
Les espaces réservés aux piétons sont
éclairés - balisage
o000

Plan d'éclairage sur le secteur Nord

dévelo ppem ent Source : groupement Magnum Architectes et urbanistes, Ceramide, Phytolab paysagistes, Metavision, Noctiluca - avril 2023
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LES MESURES DE REDUCTION POUR LES

MR 1: Choix de la période de travaux

Les travaux de défrichement nécessités par la
projet ne devront pas intervenir lors de la période de
reproduction des Oiseaux et des Reptiles afin d’éviter
tous les risques de destruction de nids, de pontes ou
de juvéniles.

La période interdite pour le défrichement s’étend de
début mars a fin aodt.

MR 2 : Eclairage - maintien de la Trame noire

En phase d’exploitation, I'éclairage sera adapté sur
le site afin d’éviter le risque de dérangement ou
de mortalité des différentes especes faunistiques
pouvant étre sensibles a ['éclairage comme les
Insectes, les Oiseaux ou encore les Mammiféeres.

L'éclairage sera structuré autour d’'une trame noire,
afin de préserver l'activité nocturne des especes
présentes et de retrouver I'accés au ciel nocturne et
aux étoiles pour les riverains (cf. carte ci-contre).

Les effets d’éclairage en contre-plongée seront
limités et congus de maniére a étre totalement cadrés
sur les surfaces qu’ils éclairent. Les flux lumineux
devront ainsi étre tous contenus et dirigés vers les
surfaces a éclairer avec le minimum de dissipation

MILIEUX NATURELS

MR 3 : Réduction du périmétre du secteur Nord

La réduction du périmétre au nord-ouest du secteur
nord permet :

- De réduire les incidences sur le linéaire global
de haies impactées méme si dans ce secteur, le
linéaire est essentiellement représenté par des haies
ornementales

- De réduire les incidences sur des zones
d’alimentation et de chasse des chiroptéres et sur
des zones d’alimentation de I'avifaune

Les effets résiduels sur la faune remarquable

Les mesures d’évitements et de réductions (ER)
proposées permettent d’avoir des effets résiduels
négligeables pour les espéces faunistiques,
en particulier pour les espéces faunistiques
remarquables impactées par le projet (cf. tableau
page ci-dessous).

Les effets résiduels sur la faune aprés mise en oeuvre

o . > vers le ciel. L'éclairage sera soit coupé a partir de 23
des mesures d'évitement et de réduction

h, soit abaissé pendant le coeur de nuit.

Source : Thema Environnement - Expertise écologique pour la
réalisation de la ZAC - mai 2023
Impact
Habitats de
reproduction

Impact
Habitats
d’alimentation

Impact
Conservation
de la

Habitats Les mesures compensatoires décrites ci-aprés
permettront de corriger les effets résiduels du projet

au vu des besoins écologiques des différentes

impactés

0
14
L
1)
Lu
14
-
1)
Lu
2
0
Lu
-

(ml ou m?) (ml ou m?) population . ,
espéces concernés.

,Clhordonneref 11 mi 11 mi Tres faible Le bilan écologique a la suite des différentes =

élégant, Verdier — mesures mises en place permet de conclure a
d'Europe Prairie, / 58 ha Nul I'absence d’impact du projet sur la conservation b

culture ' des populations des différentes espéces
Bouscarle de Cetti 11 ml 11 ml Trés faible protégées a I'échelle locale ou nationale. Ll
Lezard a deux rOi?s et 13 mi 13 mi NUI Une demande de dérogation d’intervention sur |:
Lézard des murailles les espéces protégées n’est pas nécessaire. m

Vipere aspic 11 ml 11 ml Nul

Chiropteres 13 ml / Nul <
Triton palmé Prairie 3743 m? / Nul n.
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MC 3 : Installation de deux abris a Reptiles en frange est

—— Ty AT T T

Mesures compensatoires

Haie plantée
chemin de la vierge

MC 1 : Plantation de haie le long du chemin de la Vierge

MC 2 : Prolongement de la haie centrale
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Loire-Atla ﬂti[]l.IE Localisation des mesures compensatoires prévues sur la ZAC

dé‘l’ElU pl] Em Ent Source : Thema Environnement - Expertise écologique pour la réalisation de la ZAC - mai 2023
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MC 1 : Plantations de haies le long du chemin de
la Vierge

Afin de compenserles impacts du projet sur’Avifaune,
deux nouvelles haies (377 ml) seront plantées le long
du chemin de la Vierge : 278 ml au nord du chemin
et 99 ml au sud du chemin (cf. carte page ci-contre).

Ces haies seront plantées dans la continuité des
haies existantes avec une strate herbacée, arbustive
et arborée.

Le pied des futures haies disposera une bande
herbacée d’environ 60 cm dans la continuité dans
la bande herbacée existante. |l s’'agit de I'habitat
privilégié par les Reptiles pour I'insolation notamment
le Lézard a deux raies, observé a plusieurs reprises
au pied de la haie existante. A noter, par ailleurs que
le chemin de la vierge sera maintenu en liaison douce
(vélo, piéton) afin de ne pas engendrer un risque de
dérangement et d’écrasement des Reptiles.

Cette mesure est favorable a I’ensemble de
I’Avifaune, des Reptiles et des Chiroptéres. Elle
permettra en particulier de compenser les effets
résiduels du projet sur le Chardonneret élégant,
le Verdier d’Europe, la Bouscarle de Cetti, le
Lézard des murailles, le Lézard a deux raies et la
Vipére aspic.

MC 2 : Prolongement de la haie centrale

La haie centrale sera prolongée vers I'est sur environ
52 ml et vers le nord, de part et d’autre du chemin,
sur environ 74 ml.

Les essences utilisées seront les mémes que pour la
plantation des haies le long du chemin de la Vierge.

Ces créations de haie permettront de connecter la
haie centrale, actuellement isolée au milieu d'une
parcelle agricole au reste du réseau bocager.

Cette mesure vise en priorité les Reptiles (Lézard
adeuxraies, Lézard des murailles) etacompenser
les effets résiduels du projet sur ces deux
espéeces. Mais cette mesure sera aussi favorable
a ’ensemble de I’Avifaune, des Chiroptéres et
des Mammiféres terrestres comme le Hérisson
d’Europe.

ZAC CENTRE BOURG NORD A LA PLAINE-SUR-MER - ETUDE D’IMPACT ACTUALISEE

LES MESURES COMPENSATOIRES POUR LES MILIEUX NATURELS

MC 3 : Installation de deux abris a Reptiles en
frange est

Ces aménagements consistent a installer des abris
favorables a la reproduction et a I'hivernage des
espéces (hibernaculum). lls seront installés sur la
frange Est du secteur, conservée en espace prairial,
qui aura un caractere plus naturel. Un ensoleillement
maximal sera recherché pour l'implantation de ces
micro-habitats (cf. carte page ci-contre) : gabions, tas
de bois, de pierres, abris artificiels.

Cette mesure sera favorable au Lézard des
murailles, au Lézard a deux raies et a la Vipére
aspic. Elle permettra de compenser les effets
résiduels du projet sur ces trois espéces.

Cette mesure sera aussi favorable aux autres
especes de Reptiles présentes sur la commune :
Coronelle lisse, Orvet fragile, Couleuvre
d’Esculape, Couleuvre helvétique.

MC4 : Transformation d’habitat de culture en
prairie et bassins enherbés en frange Est

Sur la frange est qui couvre une surface de 1, 85 ha,
4 500 m? actuellement en culture seront transformés
en prairie de fauche et 2 200 m? eux aussi
actuellement en culture, seront transformés en
bassins enherbés.

Ces deux habitats créés (4 500 m?de prairie + 2200 m?
de bassins, soit 6700 m? d’habitats favorables a
la chasse et au déplacement des Chiroptéres)
permettront de compenser la destruction de 5 702 m?
de prairies par le projet, utilisés pour la chasse ou le
déplacement par les Chiropteéres.
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Source : Thema Environnement - Expertise écologique pour la réalisation de la ZAC - Septembre 2022
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MA 1 : Remplacement de la haie a c6té des
terrains de tennis

Une haie actuellement située le long des équipements
sportifs sera renouvelée sur 125 ml.

Plantée sur un talus baché, c'est actuellement une
haie d’ornementation peu favorable a la faune.
Elle sera remplacée par une haie bocagere plus
cohérente avec le paysage, les habitats présents
et plus appétente pour l'avifaune et les Reptiles
mais aussi pour les autres groupes faunistiques, en
particulier pour I'Avifaune et les Reptiles.

MA 2 : Plan de gestion des milieux naturels de la
ZAC

Un Plan de gestion sera mis en place pour I'entretien
des milieux naturels de la ZAC : Frange est (prairies
et bassins), bords de chemin, haie.

Concernant, les milieux ouverts (prairie et chemin et
bord de chemin) au sein des futures zones urbanisées,
il est proposé une gestion différenciée et une fauche
tardive, c'est-a-dire a partir du mois de juillet. La
gestion différenciée permet de moduler la hauteur
de coupe et le nombre de passage nécessaire pour
I'entretien en fonction des usages.

Ce mode de gestion permet d’avoir une plus grande
diversité floristique au sein des milieux prairiaux, de
favoriser les espéces a fleurs. Les fauches tardives,
en conservant des hauteurs de végétation plus
importantes, permettent a la faune de conserver des
zones de refuges et d’alimentation.

LES MESURES D ACCOMPAGNEMENT

POUR LES

Ce mode de gestion est favorable a la flore et a
de nombreux groupes faunistiques : Insectes et
notamment Lépidoptéres, avifaune et Chiroptéres
pour l'alimentation, Reptiles pour l'alimentation et
l'insolation, Mammiféres terrestres.

L'entretien des haies de la ZAC est a proscrire lors de
la période de reproduction de la faune, notamment
de l'avifaune, c’est-a-dire entre mars et ao(t.

MA 3 : Bassins de rétention enherbés en pente
douce avec petites dépressions au fond des
ouvrages

Le choix de bassins de rétention enherbés en pente
douce avec des petites dépressions au fond des
ouvrages favorisera la présence des Amphibiens.

Ces bassins seront favorables au Triton palmé,
déja présent sur le secteur, mais aussi a d’autres
especes recensées sur la commune notamment sur
les anciens secteurs est : Grenouille agile, Crapaud
commun.

Ces bassins seront aussi favorables a la Couleuvre
helvétique, présente, elle aussi, sur le secteur est et
appréciant particulierement ce type d’habitat pour
chasser.

Ces habitats seront aussi favorables aux Odonates
dont les larves sont aquatiques.

ZAC CENTRE BOURG NORD A LA PLAINE-SUR-MER - ETUDE D’IMPACT ACTUALISEE

MILIEUX NATURELS

MA 4 : Création d’un verger, zone d’alimentation
pour le Chardonneret et le Verdier

Un verger avec des tables de pique-nique et une aire
de jeux sera créé sur une surface d’environ 950 m?
au sud de la ZAC (cf. carte page ci-contre).

Ce verger sera en lien avec I'espace comestible créé
par la commune en 2021 et 2022 en limite sud de la
ZAC.

Ce milieu pourra servir d’habitat d’alimentation
pour l'avifaune, notamment le Chardonneret
élégant et le Verdier d’Europe présent au sein du
périmetre de la ZAC.

MA 5 : Réhabilitation d’une mare

Un éclaircissement de la végétation autour de la
mare existante sera réalisé. L'objectif est de rouvrir la
mare sur la frange Est de la ZAC ou seront localisés
les bassins et les prairies en zone humide.

Cette réhabilitation permettra une connexion plus
évidente entre la mare existante et les habitats de la
frange est, en particulier pour les les Amphibiens (cf.
carte page ci-contre).
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| Mesures d'évitement

| @ arbre favorable aux Chiropténes

|| = hale existante conservee
e CLpverUre exdistante [cheminement p
%4 Frange Est conservés

| Mesures compensataires
Hale plantes
& Abris 3 Repiles

Mesures d'accompagnemeant
bassin de retention enheribe

B réhabilitation de la mare
werger

= Remplacemant hae omementale

ek W

Ll]I[E AH.E ﬁtll’.}l.lﬂ Synthése : localisation de I'ensemble des mesures ERC relatives aux milieux naturels

‘. dE‘I’E lﬂ'pp Em El‘rf Source : Thema Environnement - Expertise écologique pour la réalisation de la ZAC - mai 2023
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SYNTHESE DES IMPACTS ET MESURES

POUR LES MILIEUX NATURELS

Impact Mesures d'évitements
Habitats
d’alimentation,
repos, hivernage

(ml ou m?)

Impact
Habitats de
reproduction
(ml ou m?)

Habitats

Mesures
De réduction

Mesures Compensatoires

Mesures
d’accompagnement

ZAC CENTRE BOURG NORD A LA PLAINE-SUR-MER - ETUDE D’IMPACT ACTUALISEE

Optimisation du projet secteur nord : I Plantations des haies le long duf Plan de gestion des milieux
imitation des largeurs des acces | ichemin de la vierge : 377 mi naturels de la ZAC : pas de
préservation de la frame bocageére, I Connexion de la haie centrale :[taille des haies entre mars ef

0 ml vers I'est et 2X74 ml vers lejao0t.
I Balisage de la végétation a nord
préserver et de la zone de chantier - Remplacement de la haie
Haie bocagere 11 ml 11 ml I limitation  de & coté des terrains de tennis
L Abandon des secteurs Est (frop| €clairage : - 125 ml
d'enjeu), maintien  de  lq
Trame noire
Chardonneret L Pas d'éclairage en dehors des
élégant, Verdier périodes d'activité en phase chantierr ~ période  de
d'Europe fravaux: pas de|
[ Conservation d’un milieu ouvert deldéfrichement entre / L Plan de gestion des milieux
D5 & 50 m de large sur la frange est du[début mars et fin naturels de la ZAC : gestion
secteur nord, soit 1,85 ha: zone/doUt: différenciée et  fauche
d’alimentation et corridor nord-sud. tardive
Prairie, culture / 5,8 ha
+ Création d'un verger : zone|
d'alimentation pour e
IChardonneret et le Verdier
I optimisation du projet secteur nord - Plantations des haies le long du
imitation des largeurs des acceés | chemin de la vierge : 377 ml
. . N oréservation de la trame bocageére, I Connexion de la haie centrale :
Bouscarle de cetti| Haie bocagére 11 ml 11 ml ,
52 ml vers I'est et 2X74 ml vers le
I Balisage de la végétation a nord
poréserver et de la zone de chantier
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Lézard a deux
raies, Lézard des
murailles

Habitats

Haie bocagére

Impact
Habitats de

reproduction
(ml ou m?)

13ml

Impact
Habitats
d’alimentation,
repos, hivernage
(ml ou m?)

13ml

Mesures d’évitements

- optimisation du projet secteur nord :
limitation des largeurs des acces
préservation de la trame bocagere,

- mise en place d'une zone tampon
autour de la haie cenfrale + jardins
collés & la haie + chemin piéton
enherbé au sud : maintien de la
fonctionnalité de I'habitat et pas de|
perte  d'habitat  indirecte  pan
dérangement.

- Conservation d'un milieu ouvert de
25 & 50 m de large sur la frange est du
secteur nord, soit 1,85 ha : zone
d'alimentation, zone d'insolation ef
corridor nord-sud. - Balisage de la
végétation & préserver et de la zone]
de chantier

- Abandon des secteurs Est (trop
d'enjeu)

Mesures
De réduction

Mesures Compensatoires

- Plantations des haies le long du
chemin de la vierge : 377 ml

- Connexion de la haie centrale :
52 ml vers I'est et 2X74 ml vers le
nord

- 2 abris & Reptiles sur la frange Est

Mesures
d’accompagnement

- Remplacement de la haig
& coté des terrains de tennis|
- 125 ml

- Plan de gestion des milieux
naturels de la ZAC : gestion
différenciée et  fauche
tardive

Vipére aspic

Haie bocagére

- optimisation du projet secteur nord :
limitation des largeurs des acces

- Conservation d'un milieu ouvert de|
25 & 50 m de large sur la frange est du
secteur nord, soit 1,85 ha : zoneg]

icorridor nord-sud.
- Balisage de la végétation d

préserver et de la zone de chantier -
Abandon des secteurs Est (frop

préservation de la trame bocageére, |

d’alimentation, zone d'insolation et

limitation de|
I'éclairage :
maintien

Trame noire

de la

période de
fravaux : pas de|
défrichement entre
début mars et fin
o0t ;

d’enjeu),

- Plantations des haies le long du
chemin de la vierge : 377 ml

- Connexion de la haie centrale :
52 ml vers I'est et 2X74 ml vers le|
nord

- 2 dbris & Reptiles sur la frange Est

- Remplacement de la haig
A coté des terrains de tennis|
0125 ml

- Plan de gestion des milieux
naturels de la ZAC : gestion
différenciée et  fauche
tardive

ZAC CENTRE BOURG NORD A LA PLAINE-SUR-MER - ETUDE D’IMPACT ACTUALISEE
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Habitats

Impact

peac Habitats

Habitats de
reproduction

(ml ou m?) (ml ou m?)

d’alimentation,
repos, hivernage

SYNTHESE DES IMPACTS ET MESURES

POUR LES

Mesures d’'évitements

Mesures
De réduction

Mesures Compensatoires

MILIEUX NATURELS (SUITE)

Mesures
d’accompagnement

optimisation du projet secteur nord : - Plantations des haies le long duf Plan de gestion des milieu
limitation des largeurs des acces | ichemin de la vierge : 377 mi naturels de la ZAC : gestion|
préservation de la trame o différenciée et  fauche
Haie bocageéere 13 ml Bocagere (évitement des secteurs ¢ Ilmltohon del Connexion de la haie centrale jtardive
enjeux forts), - Préservation des 2| ec'I0|‘rOge: 52 ml vers I'est et 2X74 ml vers le|
arbres  favorables & I'accuell desmomhen_ de IC]nord
Chauves-souris. frame noire
Chiropteéres / , . - Frange Est: fransformation del
- Balisage de la végétation d—R,e'duf:hon OIU4500 m? de culture en prairie et de|
préserver et de la zone penme.tre 2200 m? de cultures en bassing
Prairie 3743 de chantier £Z)§|eujﬁwnord-oue3;)enherbés' soit 6700 m? d’habitats
favorables & la chasse et au
- Pas d'éclairage en dehors deg déplacement des Chiropteres
périodes d'activité en
phase chantier
- Optimisation du projet secteur nord | / - Réhabilitation de la mare
pas d'impact sur les habitats de|
eproduction - Bassins de rétention
enherbés en pente douce]
L Balsage de la végétation & avec petites dépressions ay
AT Mares, bassins / / préserver et de la zone de chantier ; fond des ouvrages
- Abandon des secteurs Est (trop
d’enjeu),
- Pas d'éclairage en dehors de|
périodes d'activité en phase chantier|
/ / - Plan de gestion des milieu
Prairies, bassins, naturels de la ZAC : gestion
Insectes / / / el o
noues differenciée et  fauche
fardive
Haies méso- - optimisation du projet secteur nord | / /
hygrophiles et pas d'impact sur les habitats
les prairies d’intéréts
Habitats méso- / / /
hygrophiles
- Friche
herbacée
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Loire-Atlantique
WA développement

ZAC CENTRE BOURG NORD A LA PLAINE-SUR-MER -

Mesures Co0t/unité | Co0t total
(HT) (HT)

Création de 702 ml de haie 25 €/ml 17550€
Installation de 2 abris & Reptile 500 €/abri 1000€

Suivis écologiques sur 5 ans des mesures compensatoires (3 passages faune | 4000 €/an 20000€

et 2 passages flore/an + rapport annuel)
Suivis écologiques a n+10, n+15, n+20, n+25, n+30 des mesures 4000 €/an 20000€
compensatoires (3 passages faune et 2 passages flore/an + rapport annuel)

Suivi de chantier Contréle terrain et CR (1 passage/mois) 300€/mois 3000€
(Durée des travaux : 10 mois) Sensibilisation des équipes chantiers 550€ 550€
Rédaction du bilan de suivi 1000€ 1000€

TOTAL 63 100 €

Source : Thema Environnement - Expertise écologique pour la réalisation de la ZAC - mai 2023

ETUDE D’IMPACT ACTUALISEE

Colt des mesures relatives aux milieux naturels
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Le phasage des mesures

L'aménagement de la ZAC est découpé en 3 phases :
A, B, C.

Les mesures de compensation et d’accompagne-
ment seront mises en place des la réalisation de
la phase A.

Sulvl ET coUT DES MESURES POUR LES

Suivi des mesures en phase chantier

Dans le cadre des travaux, un ensemble de
mesures sera mis en place, ce qui se traduira
par une organisation vis-a-vis de la protection de
I'environnement, avec en particulier :

B le détail des prescriptions particulieres en
matiere de protection de [I'environnement
durant la phase chantier dans les Dossiers de
Consultation des Entreprises (DCE), sous forme
d'une notice de respect de I'environnement et
d’un chapitre dédié dans le Cahier des Clauses
Techniques Particulieres (CCTP) ;

B [a formation du personnel de chantier : le
programme de cette formation comprendra
notamment une sensibilisation a la gestion des
déchets dans le but de supprimer tout impact
potentiel sur les milieux naturels. La formation
devra comprendre également une sensibilisation
aux enjeux écologiques et permettre la mise en
place de méthode de protection classique en
phase travaux (balisage des zones a enjeux,
mise en place de méthodes limitant la dispersion
des especes invasives...) ;

B |es dispositions concernant les différentes
mesures a mettre en place lors du chantier seront
suivies par un bureau d'étude environnemental
(expert écologue) afin de s’assurer du respect
des consignes et du bon déroulement du
chantier (respect des dates d'intervention, des
mesures préconisées) : controle de terrain
(1 passage par mois) avec compte rendu de
visite et bilan du suivi a la fin du chantier...

ZAC CENTRE BOURG NORD A LA PLAINE-SUR-MER - ETUDE D’IMPACT ACTUALISEE

MILIEUX NATURELS

Suivi des mesures compensatoires

Un suivi des mesures compensatoires sera mis en
place sur une durée de 30 ans. Trois passages faune
et deux passages flore seront réalisés pendant 5
ans, puis un passage tous les 5 ans entre n+10 et
n+30 afin de s’assurer de l'efficacité des mesures
compensatoires mises en place et d’apporter si
nécessaire des mesures correctives.

Concernant la flore, un inventaire sur 'ensemble du
périmétre de la ZAC (hors jardin privé) sera réalisé
permettant d’établir I'occupation du sol (habitat
Corine/habitat Eunis) et de suivre I'évolution de
la végétation notamment au niveau des mesures
compensatoires.

Concernant la faune, les inventaires porteront sur le
groupe des oiseaux et des Reptiles et des Amphibiens.
Concernant l'avifaune le statut des espéces sur
le site sera défini : nicheur, hivernant, le nombre
d’individus comptabilisés (individu observé, male
chanteur). Pour les Reptiles, le nombre d’individus
observé pour chaque espéce sera comptabilisé.
Ces inventaires devront étre menés aussi bien sur
la partie urbanisée que sur la partie non urbanisée
sur la frange est. Concernant les Amphibiens un suivi
sera réalisé sur la mare conservée ainsi que sur les
bassins de rétention enherbées.

Colt des mesures relatives aux milieux naturels

Voir tableau page ci-contre.
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LES MESURES RELATIVES AUX EFFETS TEMPORAIRES

Le phasage des travaux

En raison de la configuration du site et de la présence
d'habitations a proximité, le phasage adapté permettra
de limiter I'exposition des riverains aux nuisances en
bénéficiant de l'effet écran des batiments existants
ou nouvellement construits.

Les étapes de démolition ou de construction doivent
étre optimisées afin de limiter les durées d’exposition
aux nuisances sonores et vibratoires.

Les acces au chantier et les itinéraires des engins et
véhicules seront adaptés, avec un plan de circulation
de chantier réduisant les circulations d’engin de
chantier en dehors des emprises de la ZAC.

Installations de chantier

La conduite des travaux nécessite la mise en place
d'une base de vie et la réalisation de pistes de
chantier et d’équipements annexes. Les emprises
des travaux sont limitées au strict nécessaire. La
base de vie sera éloignée des zones habitées afin de
limiter les nuisances sur les populations.

EN PHASES DE CHANTIER

Produits utilisés lors du chantier et controle des
polluants

Les produits nécessaires pour la réalisation
des travaux (huiles, boues, solvants...) seront
biodégradables lorsque cela est possible. Les
entreprises de travaux (de VRD ou de construction)
suivra les recommandations inscrites dans la Charte
de chantier vert.

Conformément a la réglementation, les substances
non naturelles et polluantes ne seront pas rejetées
dans le milieu naturel et seront retraitées par des
filieres appropriées. Une filiére de récupération des
produits/matériaux usagers sera donc mise en place.

Evacuation des matériaux

Le volume des déblais (terres et gravats) sera réduit
autant que possible. La réutilisation des déblais sur
site est encouragée.

Prévention des risques de pollution accidentelle

Il sera produit un cahier des charges précis des
prescriptions destinées a éviter la pollution éventuelle
des nappes souterraines vulnérables pendant la
phase travaux ainsi qu’un suivi de leur qualité.
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La propreté de chantier

Des moyens seront mis a disposition pour assurer
la propreté de chantier (bac de rétention, filets sur
les bennes de tri des déchets.....). Il sera mis a
disposition sur le chantier des kits absorbants afin de
minimiser et contenir toute pollution accidentelle.

Un balisage complet des habitats a préserver sera
réalisé, avec des systéemes suffisants solides pour
tenir pendant toute la durée du chantier.

Les eaux de lavage

Les aires nécessaires au lavage des véhicules ou
au ringage du matériel seront circonscrites. Tous les
matériels ne seront pas rincés sur site (par exemple
les toupies bétons) ou alors selon des protocoles
prédéfinis.

L'évacuation des eaux usées

Les eaux usées issues de la base de vie seront
collectées et évacuées régulierement pour une
élimination conformément a la réglementation en
vigueur.

La consommation d’eau

L'utilisation de I'eau sur le chantier sera limitée a
son strict nécessaire, d’'une part pour préserver la
ressource et d’autre part pour limiter les rejets d’eau
souillée.
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LES MESURES RELATIVES AUX EFFETS TEMPORAIRES

Les rejets

Tout déversement ou rejet d’eaux usées, de boues,
hydrocarbures, coulis, polluants de toute nature....
sur le sol ou dans le sous-sol (nappes, cours d'eau,
puits...) est strictement interdit.

Des dispositifs comme des bacs de rétention, des
bacs de décantation et débourbeur seront placés en
des points pertinents du chantier afin de recueillir ces
eaux, assurer a minima un traitement primaire de
décantation. lls feront I'objet d’un balisage soigné afin
de limiter les risques d’accidents (chute, détérioration)
et permettre une remise en état a la fin du chantier.

Les déchets

La production de déchets sera réduite a la source.
Dans le choix des matériaux et des techniques de
construction, I'objectif de la limitation de la production
de déchets sera présent. Les pertes et les chutes de
matériaux seront réduites par une optimisation des
modes de conditionnement.

Les déchets feront I'objet d’un tri préalable par bennes
différenciées. La collecte des déchets générés sera
assurée par des bennes adaptées aux types de
déchets et a leur destination.

Les déchets seront éliminés vers des centres de
traitement adaptés et agréés conformément a la
réglementation en vigueur. Il sera assuré une tragabilité
du déchet. Les justificatifs relatifs a I'enlévement,
au transport et a I'élimination devront pouvoir étre
présentés a tout moment.

EN PHASES DE CHANTIER (SUITE)

Le bruit

Les engins de chantier seront conformes a la
réglementation en vigueur vis-a-vis des niveaux
sonores émis et font I'objet d’'un contréle et d’'un
entretien régulier. Dans la mesure du possible, des
matériels électriques seront utilisés ainsi que le
raccordement au réseau électrique, afin de limiter
I'utilisation des groupes électrogenes.

Les poussiéeres

Toutes les dispositions seront prises pour éviter I'envol
de poussiéeres lié essentiellement a la circulation des
engins, les mouvements de terres et la démolition
des batiments. Des arrosages de sol peuvent étre
pratiqués pour limiter I'envol des poussieres. Une
installation de nettoyage des roues et dessous de
véhicules de chantier sera installée sur le site dées le
début du chantier.

Clétures, filets et bachages adaptés peuvent confiner
momentanément les zones de travail et isoler les
zones de stockage.

La circulation des poids lourds

Outre la fixation de condition d’organisation du
chantier, une régulation des horaires, des tonnages,
des voies d’acces sera effectuée par arrété de police
du Maire afin de garantir la sécurité des riverains et
usagers des voies et une fluidité de circulation dans le
quartier. Un plan de circulation temporaire devra étre
établi.
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Le stationnement et les aires de stockage

Le stationnement des véhicules et des engins de
chantier sera prévu sur des aires spécifiques étanches
et en rétention. Les eaux seront préalablement traitées
avant rejet. Aucune opération de maintenance des
véhicules et des engins de chantier ne sera assurée
sur le site. Les stockages nécessaires seront étanches
et en rétention. Leur positionnement sera étudié afin
de limiter les trajets des engins de chantier, éviter
au mieux les nuisances sonores et les émissions de
poussiéres, maitriser les risques.

Le contrble de chantier

La maitrise d’oeuvre du chantier sera responsabilisée
au contrdle du chantier par lamise en place et le respect
de procédures qualité (plan d'assurance qualité,
plan d’assurance environnement,...). L'ensemble du
personnel du chantier sera également sensibilisé.

Le suivi et la participation des riverains

Les riverains seront régulierement informés de
'avancement du chantier et des phases engendrant
des nuisances spécifiques ou des modifications
ponctuelles de circulation dans le quartier.
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LES METHODES UTILISEES

ET LES DIFFICULTES RENCONTREES

L'étude d'impact actualisée en 2023 s'est appuyée
sur:

B ['étude d'impact initiale de la ZAC (2015),

B |es études environnementales réalisées depuis
2021,

B |a concertation et le projet actualisé.

Le projetlui méme a été congu de maniére itérative, en
prenant finement en compte a la fois la concertation
et les études environnementales, notamment les
études faune - flore et zones humides.

Ce projet a fondamentalement évolué lors de cette
démarche itérative.

Les évolutions et choix retenus sont décrits en partie
5 de la présente étude d'impact : " Les solutions de
substitution™.

Du fait de I'adéquation de cette méthode itérative au
contexte et a sa sensibilité environnementale, I'étude
d'impact n'a pas rencontré de difficultés particulieres.
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Concernant les études environnementales jointes en
annexe, les méthodologies utilisées pour l'analyse de
I'état initial du site, I'évaluation des enjeux existants
et les effets du projet sur les milieux sont précisées
dans chacune des études produites.

Elles sont consultables en annexe de I'étude d'impact.
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LES AUTEURS DE L'ETUDE DIMPACT

La maitrise d'ouvrage de la ZAC Les auteurs de I'étude d'impact initiale
La création de la ZAC a été initiée par : L'étude d'impact initiale de la ZAC (2015) a été
réalisée sous la maitrise d'ouvrage de la commune
B Lacommune de la Plaine-sur-Mer de La Plaine-sur-Mer par :
Place du Fort Gentil
44770 LA PLAINE-SUR-MER B Théma Environnement

Agence Ouest - PA de 'Aéropole
165 rue Georges Guynemer

Le projet de la ZAC a été actualisé en 2022 sous la 44150 ANCENIS
maitrise d'ouvrage de :

B LAD-SELA Les auteurs de I'étude d'impact actualisée
Nicolas Blanc chef de projet
2, boulevard de I'Estuaire L'étude d'impact actualisée de la ZAC (2023) a été
44262 NANTES CEDEX 2 réalisée sous la maitrise d'ouvrage de LAD-SELA par :

B Atelier Anne Tessier
9, rue du Four
56450 SAINT-ARMEL

B Sted. Architecture et Urbanisme
47, rue des Fontaines
56640 ARZON
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Les auteurs du projet de la ZAC

Le projet actualisé de la ZAC a été réalisée sous la
maitrise d'ouvrage de LAD-SELA par le groupement :

MAGNUM Architectes & Urbanistes
10, rue Marceau - 44000 NANTES

CERAMIDE
3, rue Edouard Nignon - 44300 NANTES

PHYTOLAB Paysagistes
4bis, rue du Général Leclerc de Hauteclocque -
44000 NANTES

METAVISION
3 rue de Brosses- 44100 NANTES

NOCTILUCA
35, rue des Olivettes - 44000 NANTES
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ZAC CENTRE BOURG NORD A LA PLAINE-SUR-MER -

PLU de La Plaine-sur-Mer approuvé en 2013 -
Révision allégée en 2018

SCoT du Pays de Retz - Approuvé le 28 juin
2013 - Modifié le 19 mars 2018

"Notre territoire en 2030" - Pornic agglo Pays de
Retz

Programme Local de I'Habitat (PLH) 2019-2024
Pornic agglo Pays de Retz -

Pornic agglo Pays de Retz - Programme Local de
Prévention des Déchets Ménagers et Assimilés -
2020-2026

PCAET Pornic agglo Pays de Retz - 2019

SRCAE Pays de la Loire - L'engagement de
la transition énergétique et climatique dans les
Pays de la Loire - 14 avril 2018

Risque de submersion marine - Les actions
menées en Loire-Atlantique depuis la tempéte
Xynthia - Préfecture de Loire-Atlantique - 2020

Synthése de I'état des lieux du bassin Loire-
Bretagne - Comité de bassin Loire-Bretagne -
Juillet 2020

Révision du SAGE Estuaire de la Loire - Validé
par la CLE en avril 2018

Schéma régional de cohérence écologique
(SRCE) Pays de la Loire - 2015

PPRL de la Cote de Jade - Approuvé le 12
février 2019
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